GR-Drucksache Nr. 97/2007
bisheriger Vorgang, GR-Drucksachen Nr. 43/2006, 43-Neu/2006, 23-1/2007, 37/2007,
54/2007, 64/2007

Gemeinde Magstadt Beschlussvorlage
Offentlich
Amt: Bauverwaltungsamt Magstadt, den 23. Oktober 2007

Sitzungstermin: Gemeinderat am 06.11.2007

Tagesordnungspunkt: 1. Anderung des Flichennutzungsplans 1997-2010
hier: - Behandlung der eingegangenen Anregungen von Biirgern
sowie von Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher
Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Beschlussvorschlag:

1. Die eingegangenen Anregungen werden entsprechend den Einzelbeschliissen zu
Drucksache Nr. 97/2007 Ziffern 3.1 bis 3.11.10 beschieden;

2. die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage der Einzelbeschliisse den
Vorentwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplans 1997-2010 entsprechend
anzupassen.

Begriindung:

1. Vorginge

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22. Mai 2007 beschlossen, anstelle einer generellen
Fortschreibung des Flichennutzungsplans eine Teilinderung des geltenden Flachennutzungs-
plans durchzufiihren. In der Gemeinderatssitzung am 03.07.2007 wurde der Vorentwurf gebil-
ligt und die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tra-
gern Offentlicher Belange beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 17. September bis 08. Oktober
2007 durch Auslage nachfolgend aufgefihrter Unterlagen im Rathaus:

- Plan zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans vom 03,07.2007/25.07.2007

- Begriindung mit Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung vom
03.07.2007/24.07.2007

- Umweltbericht in der Fassung vom 03.07.2007 mit eingearbeiteten Beschliissen; ge-
fertigt am 14.08.2007

Am 26.09.2007 fand ein Erorterungstermin in der Begegnungsstitte des Seniorenzentrums
Magstadt statt. Dieser wurde von Seiten der Offentlichkeit jedoch nicht wahrgenommen.

Die betroffenen Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden am 22.08.2007
von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
Es gingen keine Stellungnahmen ein.

Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Triiger 6f-
fentlicher Belage nach § 4 Abs. 1 BauGB

Bodensee-Wasserversorgung
Bittet um Erwihnung in der Legende, dass fiir Wasserleitungen der BWV ein Lei-

tungsrecht mit Nutzungsbeschrénkung besteht (,,BWV-Leitungsrecht nutzungsbe-
schrénkt®).

Beschlussempfehlung:
Die Planlegende wird um den Hinweis ergénzt.

Deutscher Naturschutzbund

Lehnen die Uberbauung neuer Freiflichen grundsitzlich ab. Die demo graphische
Entwicklung in Magstadt spricht gegen einen wirklichen Bedarf an neuen Wohnbau-
flichen. Vor einem weiteren Verbrauch von Flichen ist der wirkliche Bedarf nachzu-
weisen unter Beriicksichtigung der prognostizierten Abnahme der Bevélkerung. Es ist
auch zu priifen, ob ein nachgewiesener Bedarf nicht durch innerédrtliche Reserven ge-
deckt werden kann. Hierzu ist eine Erhebung und Dokumentation vorhandener Ge-
werbe- und Industriebrachen sowie eine Leerstandserhebung und eine Begriindung,
weshalb das innerortliche Potential nicht zuerst genutzt werden kann, durchzufiihren.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Planung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans wurden die Fli-
chenpotentiale im Bestand (innerértliche Reserven) erhoben und in die Flichenbe-
darfsermittlung eingestellt. Die Ausweisung von Bauflachen im AuBenbereich konnte
dadurch erheblich reduziert werden. Die im Plan dargestellten Wohnbaufldchen wur-
den aus dem geltenden Plan {ibernommen, neue Flichen sind nicht hinzugekommen.
Die Ausweisung gewerblicher Bauflichen wurde gegeniiber dem geltenden Plan um
ca. 2,2 ha reduziert. Es ist erklartes Entwicklungsziel der Gemeinde Magstadt, inner-
ortliche Flichen vorrangig zu entwickeln. Gleichwohl gibt es einen Bedarf nach
Wohnbaugrundstiicken fiir Einfamilienhéuser und nach gewerblichen Bauflachen fiir
die Betriebserweiterungen, Betriebsverlagerungen und Betriebsneugriindungen, die
nur im Auflenbereich befriedigt werden kénnen.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Fordern Daten von Freilanderhebung besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
auf allen betroffenen Flichen, eine artenschutzrechtliche Priifung, FFH- Vertriglich-
keitspriiffung sowie einen Umweltbericht betreffend FNP und BPlan.

Stellungnahme:

Es ist allgemein anerkannte Praxis, dass auf Ebene des Landschaftsplanes/ Flichen-
nutzungsplanes keine speziellen Freilanderhebungen durchgefiihrt werden.

Weitere detaillierte Untersuchungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung bei Bedarf durchzufiihren. Das betrifft auch die artenschutzrechtliche Vertrig-
lichkeitspriifung. Uber den Landschaftsplan bzw. Flachennutzungsplan wird noch kein
Baurecht geschaffen. In der Umweltpriifung wird dieser Aspekt in der Bewertung be-
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riicksichtigt. Zum Punkt getrennte Umweltpriifung fiir FNP und LP: es wird der besse-
ren Lesbarkeit halber eine kombinierte UP durchgefiihrt. Die Trennung ist nicht sinn-
voll und erschwert die Lesbarkeit. Das ist im vorliegenden Fall, in dem keine neuen
Bauflachen hinzu kommen, besonders angebracht.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Auf die Wohnbaufldche Hiihnerdcker/ Hoher Stein (FNP 4.1.3) ganz verzichten.

Stellungnahme:

Die Wohnbauflache Hiihnerédcker stellt eine Wohnoptionsfliche dar, die aus dem gel-
tenden Plan iibernommen wurde. Die Gemeinde hilt sich eine Entwicklung dieser Fli-
che in Abhéngigkeit vom nachweisbaren Bedarf und von der Einrichtung eines zwei-

ten S-Bahnhaltepunkts vor. Diese Flexibilitit beziiglich der Siedlungsentwicklung soll
gewahrt bleiben.

Beschlussempfehlung:
Der Anregung auf einen Verzicht wird nicht entsprochen.

Die in dem Steinbruch-Rekultivierungsgebiet geplanten Kleingérten und Schuppen nur
mit entsprechenden Auflagen zur umweltgerechten Gestaltung und Bepflanzung zu
genehmigen.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird im Zuge eines erforderlichen Bebauungsplanverfahrens entspro-
chen.

Schlégt vor, den Standort der geplanten P&R-Fliche am Bahnhof in das neugeplante
Gewerbegebiet "Ostlich der Bahnhofstrafie IV" zu verlegen, um eine weitere asphal-
tierte Stichstrafle (Kreisel Siidtangente > P&R) zu vermeiden.

Stellungnahme:

P&R-Flichen werden von den Nutzern nur angenommen, wenn die Wege zum Halte-
punkt kurz sind. Eine Verlagerung in das Gewerbegebiet Ostlich der Bahnhofstrafle IV
ist deshalb nicht zweckmiBig, zumal die Flachen fiir die gewerbliche Entwicklung in
Magstadt dringend gebraucht werden. Die Verbindung von der Siidtangente zu den
P&R-Plétzen ist bereits vorhanden, zusitzliche Flachen werden nicht in Anspruch ge-
nommen. Die Kreisverkehrsfliche wird zur Anbindung der Strafle von Maichingen an
die Siidtangente benétigt. '

Beschlussempfehlung:
Die Anregung wird zuriickgewiesen.

Forstdirektion Tiibingen

Keine Bedenken. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei der Konzeption der
Kleingartenanlage (M6) und des Schuppengebietes (M7) der Bauabstand von 30m
zum angrenzenden Wald nach § 4 LBO eingehalten werden muss.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme
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Geologisches Landesamt

Geotechnik: Es kann erst im Rahmen detaillierter Planungen (z.B. B-Pléine) zu den
Vorhaben Stellung genommen werden, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Un-
tergrund genauer bekannt sind. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten wird geotechnische Beratung durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe: Nordlich und westlich des bestehenden Steinbruchs ist im
Regionalplan der Region Stuttgart vom 2. Juli 1998 ein schutzbediirftiger Bereich fiir
den Abbau oberflichennaher Rohstoffe ausgewiesen. Dieser Bereich sollte im FNP
ebenfalls dargestellt werden, zumindest dort, wo bisher noch kein Abbau stattgefunden
hat. Im Hinblick auf eine nachhaltige Rohstoffsicherung ist der Abbaustandort Mag-
stadt aus rohstoffgeologischer Sicht fiir die nichsten Jahrzehnte zu sichern.

Beschlussempfehlung:
Der schutzbediirftige Bereich fiir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe im Regional-
plan wird in den Plan nachrichtlich iibernommen.

Deutsche Telekom AG

Die erforderlichen Betriebsarbeiten an den Telekommunikationslinien miissen jeder-
zeit sichergestellt sein. Es wird daher gebeten, einen entsprechenden Hinweis (Unter-
haltungsarbeiten) in die Verordnung aufzunehmen. Zudem muss die Benutzung der
Verkehrswege zur Fiihrung von Telekommunikationslinien nach dem Telekommuni-
kationsgesetz (§ 68 Abs.3 TKG) weiterhin gewihrleistet sein. Die Deutsche Telekom
AG ist danach berechtigt, die Verkehrswege fiir ihre Telekommunikationslinien un-
eingeschrinkt zu benutzen.

Beschlussempfehlung:
Ein Hinweis zu Unterhaltungsarbeiten wird aufgenommen

Regierungsprisidium Stuttgart, Abteilung II Raumordnung

Denkmalpflege: Im Bereich der Siidosttangente liegt in Flur ,,Kannengiefler eine Ur-
nenfelderzeitliche Siedlung (Kulturdenkmal nach § 2 DSchG). Die Ausdehnung der
Siedlung ist bislang nicht genau bekannt. Mit archaologischen Funden und Befunden
ist zu rechnen. Zur Feststellung von Ausdehnung und Erhaltungszustand regen wir an,
im Vorfeld der StraBenbaumafinahmen durch den Planungstriger den Humusabtrag
zeitlich vorgezogen mit einem Bagger mit Grabenrdumschaufel in Anwesenheit eines
Vertreters der Archdologischen Denkmalpflege durchzuftihren.

Beschlussempfehlung:

Es handelt sich hier nicht um die Stidost- sondern um die Stidwesttangente. Die Ur-
nenfelderzeitliche Siedlung (Kulturdenkmal nach § 2 DSchG) wird im Plan dargestellt.
Die Anregung zur Feststellung von Ausdehnung und Erhaltungszustand der Umenfel-
derzeitlichen Siedlung (Kulturdenkmal nach § 2 DSchG) in der Flur ,,KannengieBer*
im Bereich der Stidwesttangente wird an den StraBenbaulasttrager weitergeleitet.

Die zusitzlichen Rampen der B464 sollten in den FNP nachrichtlich ibernommen
werden.
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Beschlussempfehlung:
Die zusitzlichen Auf- und Abfahrrampen an den Knoten mit L 1189 und der K 1006
werden in den Plan aufgenommen, sofern die Planungen rechtzeitig vorliegen.

Das genehmigte Modellfluggelinde sollte bei den Planungen zur Anderung des FNP
berticksichtigt werden.

Stellungnahme:

Das Modellfluggelinde wird von der Anderung nicht erfasst (es liegt auBerhalb des
Planbereichs der 1. Teildnderung).

Beschlussempfehlung:
Abweisen

Die zivile Luftfahrtbehorde kann keine Aussage zu eventuell vorhandenen Drachen-
flug- und Gleitschirmgelidnden in der Umgebung der von der FNP-Anderung betroffe-
nen Gebiete machen. Es wird empfohlen diesbeziiglich den fiir die Genehmigung und
Aufsicht zustindigen Beauftragten (dt. Hingegleiter Verband) zu horen. Falls noch
nicht erfolgt, sollte auch die Wehrbereichsverwaltung Siid als militdrische Luftfahrt-
behoérde an der Anhdrung beteiligt werden.

Stellungnahme:
Ein Drachenflug- und Gleitfluggelénde existiert nicht.

Die Anregung zur Beteiligung der Wehrbereichsverwaltung Siid als militdrische Luft-
fahrtbehorde wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme. Im weiteren Verfahren wird die Wehrbereichsverwaltung Siid betei-
ligt.

Raumordnung: Die Flachen M6 Kleingartengebiet und M7 Schuppengebiet liegen im
Rekultivierungsbereich des Steinbruchs, im schutzbediirftigen Bereich zum Abbau
oberflichennaher Rohstoffe. Laut Begriindung zum FNP-Entwurf ist das geplante
Kleingartengebiet Bestandteil des Rekultivierungskonzeptes fiir den Steinbruch, wel-
ches jedoch insoweit noch nicht verwirklicht wurde. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Rekultivierungsplanung fiir den Steinbruch geédndert und am 3.06.2002 vom LRA
BB genehmigt wurde. In der gednderten Planung sind die Kleingérten zugunsten von
Streuobstwiesen entfallen. Es wird daher angeregt, die Flachennutzungsplanung in
Hinblick auf die Kleingartenanlagen und das Schuppengebiet mit der gednderten Re-
kultivierungsplanung abzustimmen. Dariiber hinaus ist zu beachten, dass die Fliachen
im Regionalen Griinzug liegen. Grundsétzlich ist die Anlage von Kleingérten und
Schuppengebieten in Griinziigen aus regionalplanerischer Sicht bedenklich. Eine ab-
schliefende Stellungnahme kann jedoch derzeit noch nicht abgegeben werden, da im
Entwurfsplan eine zeichnerische Festlegung der Flachen fehlt. Im weiteren Verfahren
ist daher ein Plan mit Darstellung der Fliachen vorzulegen.

Beschlussempfehlung:

Einer Abstimmung der Flachennutzungsplanung mit der beziiglich der Kleingartenan-
lage und des Schuppengebiets gednderten Rekultivierungsplanung wird entsprochen.
Im weiteren Verfahren wird ein Plan mit Darstellung der Flachen vorgelegt.
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Verband Region Stuttgart

Vorldufige Stellungnahme; entgiiltige Stellungnahme ergeht nach der Sitzung des
Planausschusses am 7.11.2007.

Hinweise:

In der Planzeichnung sind bestehende bzw. geplante Sonderbauflichen (z.B. Kleingar-
tengebiete) mit ihrer Zweckbestimmung darzustellen (bisher ist dies nur fiir das Bau-
stoffwerk im Siidwesten der Ortslage der Fall).

Die in der Planzeichnung nachrichtlich aus dem verbindlichen Regionalplan iiber-
nommenen Darstellungen der regionalen Griinziige/ Griinzisuren entsprechen teilwei-
se nicht den Festsetzungen in der Raumnutzungskarte. Eine Berichtigung ist erforder-
lich. Es wird empfohlen, die Flachengrofien der neu geplanten Darstellungen (wie im
Bestand) in die Planzeichnung aufzunehmen.

Beschlussempfehlung:

Die Darstellung von bestehenden und geplanten Sonderbauflichen im Plan wird er-
génzt, die regionalen Griinziige/Griinzasuren werden lagerichtig entsprechend der
Raumnutzungskarte im Regionalplan dargestelit.

Bedarfsermittlung fiir Wohnbauflachen (W) und Gewerbliche Bauflichen (G):

»Der Bedarf fiir die Wohnbaufldchen wurde im giiltigen FNP ermittelt. Eine neuerli-
che Berechnung ist nicht erfolgt, da der Plan genehmigt ist* (so die Aussage im Um-
weltbericht/ Strategische Umweltpriifung, S.12). Die im rechtskriftigen Flachennut-
zungsplan dargestellten geplanten Wohnbauflachen (ca. 11,8 ha — die Vorbehaltsfliache
»Hilhnerdcker/Hoher Stein“, ca. 5,0 ha kommt noch hinzu) reicht, einschlieBlich der
derzeit nicht in der Begriindung enthaltenen Innenentwicklungspotentiale, fiir einen
Zeitraum von mehr als 15 Jahren aus. Eine entsprechende Abschitzung des Bedarfs
sollte in die Begriindung mit aufgenommen werden. Ansonsten bestehen Bedenken.

Beschlussempfehlung:

In die Begriindung wird eine Bedarfsermittlung / Bedarfsabschitzung fiir Wohnbau-
flichen (W) und Gewerbliche Bauflichen (G) aufgenommen; die Begriindung wird
entsprechend den Berechnungen im Gemeindeentwicklungsplan erginzt.

Einzelne Darstellungen:

Fiir die Darstellung Wohnbaufliche (W) ,,Seele/ Metzlesbach®, ca. 10,5 ha wird der
regionale Griinzug abschliefend ausgeformt. Mit der Flache M2 Gewerbliche Baufli-
che (G) ,,Ostlich der Bahnhofstrale IV, zus. ca. 2,5 ha, wird die regionale Griinzisur
abschlieBend ausgeformt. Mit der Fliche M3 Gewerbliche Baufliche (G) ,,Gewerbe-
gebiet Ost, Teil 4“, wird der regionale Griinzug abschliefend ausgeformt.

In der Planzeichnung sind a) die geplante Osttangente (nachrichtliche Ubernahme
»Neubau Osttangente*) und b) die L 1189 Ortsumfahrung Magstadt, Verlegung L
1189 und Beseitigung des BU Malchmger Strafle im Zuge der L 1185 (nachrichtliche
Ubernahme »Sudtangente“ sowie c) ,,Neubau B464* (nachrichtliche Ubernahme) dar-
gestellt. Damit verbunden ist, dass im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans
entsprechende Verinderungen der regionalen Griinziige/ der Griinzésur, als Maf3gabe
der entsprechenden Beschliisse des Planungsausschusses zu diesen Vorhaben, in der
Raumnutzungskarte erfolgen.
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Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Landschaftsplanung und Umweltbericht:

Das 0kologische Entwicklungskonzept sollte als Grundlage fiir die Ubemahme von
Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in den
Flachennutzungsplan herangezogen werden. Derzeit ist eine solche Flidche fiir den Re-

kultivierungsbereich Steinbruch/ Erddeponie NSN ausgewiesen und als solche ge-
kennzeichnet.

Beschlussempfehlung:
Anregung wird bei der nichsten Fortschreibung des Flachennutzungsplans beriicksich-
tigt.

Verkehrliche Auswirkungen:
Die Begriindung soll um Aussagen zu den tiberdrtlichen verkehrlichen Wirkungen der

geplanten Darstellungen (ggf. Beeintrichtigungen in den Nachbarkommunen) ergénzt
werden.

Beschlussempfehlung:

Fiir das Verkehrskonzept Magstadt wurde ein grofirdumiges Netzmodell auf der
Grundlage des Regionalverkehrsplans Stuttgart entwickelt und alle geplanten Maf3-
nahmen im Bereich Boblingen /Sindelfingen, Weil der Stadt, Rutesheim, Leonberg bis
zum Planungshorizont 2020 beriicksichtigt.

Die Auswirkungen des Verkehrskonzeptes Magstadt (incl. SchlieBung der Holzertal-
strafle) wurden von der Stadt Sindelfingen durch das Ing.-Biiro Dr. Brenner mit fol-
gendem Ergebnis iiberpriift:

,,Die von Bender + Stahl im Ortschaftsrat vorgestellten Auswirkungen des Verkehrs-
konzepts Magstadt werden durch die Untersuchung von Dr. Brenner Ingenieure besté-
tigt. Verkehrsentlastend wirkt insgesamt in erster Linie die B 464. Die Magstadter
Planungen sind aus Sicht der Landhaussiedlung unbedenklich. Aus Sicht des Maichin-
ger Ortskerns ist zwar eine Mehrbelastung der Magstadter Strafle durch die Magstadter
Planungen zu erkennen. Diese wiegt die deutliche Entlastung durch die B 464 jedoch
nicht annidhernd auf, so dass die Magstadter Stra3e mit B 464 und Magstadter Umfah-
rung nur gut die Hilfte der heutigen Verkehrsmengen aufweisen wird.*

Anmerkung: Die Mehrbelastung der Magstadter Strafle durch die Magstadter Planun-
gen ist darauf zurtickzufiihren, dass fiir den aus Maichingen nach Norden orientierten
Verkehr durch die neue Siidwesttangente der Anschluss B 464/L1189 attraktiver ist,
als der Anschluss B464/K1064.

Auswirkungen auf Warmbronn

Die Auswirkungen auf Warmbronn wurden im Auftrag der Stadt Leonberg von Prof.
Dr. Mauermeier verglichen auf der Grundlage des Planungsfalls 0-20 (mit S 60, ohne
B464 neu) und dem Planungsfall 3H-20 (mit S 60, mit B464neu, Stidtangente, Osttan-
gente und Riickbau L 1189 im Holzertal) mit folgendem Ergebnis:
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,»Die Verkehrskonzeption Magstadt erhoht den Durchgangsverkehr in Warmbronn um
ca. 900 Kfz/24h, zudem werden Ziel- und Quellverkehrsstrome von der Biisnauer
Stra3e auf die Christian-Wagner-Strafie und die Hauptstra3e verlagert.*

RWE Net AG (neu: RWE Netzservice GmbH)

Weist auf Hochspannungsleitungen hin. Bittet darum, folgendes zu beriicksichtigen:
1) Einwirkungen und Mafinahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beein-
trichtigen oder gefahrden, diirfen nicht vorgenommen werden.

2) Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zugénglich bleiben, insbeson-
dere ist eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewihrleisten.

3) Alle geplanten Einzelmafinahmen im Bereich der Leitung (wie z.B. StraBenbau-
mafinahmen, Geldndeniveauverdnderungen oder Anpflanzungsmafnahmen) bediirfen
der Zustimmung der RWE.

Bzgl. weiterer Hochspannungsfreileitungen und der Anlagen des Verteilnetzes wenden
Sie sich bitte an den jeweils zustindigen Energieversorger bzw. die DB Energie AG.

Beschlussempfehlung:

Kenntnisnahme. Die genaue Lage der Leitungen im Plan wird entsprechend den Plan-
unterlagen der RWE Net AG gepriift.

Verkehrs- und Tarifbund Stuttgart GmbH (VVS)
Anderung M1: Bemingeln periphere Lage des S-Bahn-Haltepunkts und bedauern die

Absicht der Gemeinde, auf eine Siedlungsentwicklung siidlich der Bahnstrecke zu
verzichten.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Anderung M3: Zur Anbindung der Gewerbeflichen an das OPNV-Netz wird gemal
den Vorgaben des Nahverkehrsplans des Landkreises ein Linienbusverkehr benétigt
(Einrichtung einer zusitzlichen Haltestelle fiir die Buslinie 746 an der L 1189. Im Fal-
le einer Unterbrechung dieser StraBenverbindung oder der Realisierung eines Ortsbu-
ses wire die ErschlieBung auch iiber einen Haltestellenstandort am ndrdlichen Ende
der Hutwiesenstrafle noch zu gewéhrleisten).

Stellungnahme:

Der Bedarf eines Linienbusverkehrs zur Anbindung der neuen Gewerbegebiete ist
erkannt. Im Rahmen der Aufstellung des Gemeindeentwicklungsplans Magstadt wurde
die Einrichtung eines Ortsbuses mit einem dichten Netz von Haltestellen, vor allem
auch zur Andienung peripher gelegener Siedlungsteile, als wichtiges Gemeindeziel
festgestellt. Die Gemeinde beabsichtigt, parallel zum Ausbau des S-Bahnhaltepunkts
am ehemaligen Bahnhof die Planung fiir den Ortsbus ziigig voranzutreiben.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Anderung M 4: Begriiien Bemiihungen der Gemeinde, auf dem heutigen Bahngelande
nordwestlich der kiinftigen S-Bahn-Station einen P&R Parkplatz anzulegen. Gegen ei-
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nen schrittweisen Ausbau der P&R- Kapazititen am Haltepunkt Magstadt bestehen
keine Einwinde.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

DB Services Immobilien GmbH
Weist auf den Bau der S 60 hin, die damit verbundene Verdnderungssperre in diesem

Bereich und dass die Planungen im Zusammenhang mit der S 60 bei allen nachfolgen-
den Planungen zu beriicksichtigen sind.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Landratsamt Boblingen

Baurecht

Die Darstellung der landwirtschaftlichen Aussiedlerhife (A) ist zu iiberpriifen und
teilweise zu korrigieren (vgl. Hofstellen Steegmiiller, Seiffert).

Beschlussempfehlung:
Die Darstellung der landwirtschaftlichen Aussiedlerhéfe wird liberpriift.

3.11.2 Naturschutz

Grundsitzlich bestehen keine Bedenken. Es wird gebeten, die folgenden Anregungen

zu bertcksichtigen:

a) auf die Darstellung des geplanten Gewerbegebiets ,,Holderle* mit 6 ha wird zu-
gunsten zweier alternativer Standorte verzichtet: , Ostlich der BahnhofstraBe IV*
(M2) und ,,Gewerbegebiet Ost Teil IV* (M3).

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

b) geplant ist auflerdem ein Kleingartengebiet (M6) und ein Schuppengebiet (M7) in-
nerhalb der Rekultivierungsfliche des Steinbruchs NSN. Der aktuelle Rekultivie-
rungsplan sieht im Bereich des geplanten Schuppengebietes die Werksanlagen der
Firma NSN vor und im Bereich des Kleingartengebietes Streuobstwiesen. M6 und
M7 sind aus der Sicht des Naturschutzes vorstellbar, allerdings wird dann ein Ver-
fahren zur Anderung des Rekultivierungsplans erforderlich. Beide Gebiete befin-
den sich im Regionalen Griinzug.

Beschlussempfehlung:

Die Erforderlichkeit eines Verfahrens zur Anderung des Rekultivierungsplans fiir
den Steinbruch NSN wird zur Kenntnis genommen.

¢) Bei der Park&Ride-Fldache (M4) ist vorgesehen, dass auch Parkflichen entlang der
bestehenden Strafle zur Siidtangente entstehen sollen. Es wird angeregt, auf diese
Parkplitze zu verzichten und die Strafle auf Feldwegbreite zurtickzubauen, da dies
fiir das Landschaftsbild einen geringeren Eingriff darstellt.



Stellungnahme:

Vorrangig sollen Parkierungsflichen nérdlich der Bahntrasse (SHG-Gelinde) und
unmittelbar siidlich der Bahntrasse realisiert werden. Dabei soll zunéichst der nord-
liche Teil des vorhandenen Straenastes der Maichinger StraBe zwischen Siidtan-
gente und Bahntrasse als Parkierungsfliche genutzt werden, bevor eine neue Fliche

angelegt wird. Eine sorgfiltige gestalterische Einbindung in die Landschaft ist vor-
gesehen.

Beschlussempfehlung:
Der Anregung wird nicht entsprochen.

3.11.3 Landwirtschaft

3.114

a) Esbestehen Bedenken zur Anderung des Flichennutzungsplans, da die Landwirt-
schaft nicht nur durch geplante Mafinahmen M5 (Osttangente), M8 (B464) und
MO (Siidtangente), die in den Flachennutzungsplan nachrichtlich {ibernommen
werden, belastet wird, sondern auch durch die daraus resultierenden Ausgleichs-
mafnahmen. Die Mafinahmen wurden bereits in vorausgehenden Planverfahren
behandelt, die landwirtschaftlichen Bedenken wurden gedufert, blieben jedoch in
der Abwigung nicht beriicksichtigt, da andere Interessen hoher bewertet wurden.
Auch Mafinahme M10, die nur nachrichtlich aufgenommen wird, belastet die

Landwirtschaft, wenn auch in geringerem Umfang als die Manahmen M5, M8
und M9.

Kenntnisnahme:

Die Ausfiihrungen zu den nachrichtlich aufgenommenen MaBnahmen werden zur
Kenntnis genommen.

b) Es wird angeregt, auch die Mainahme MS5 in das Flurbereinigungsgebiet aufzu-
nehmen, da MS5 auf die Flurstruktur und das landwirtschaftliche Wegenetz sich
ebenso negativ auswirkt wie M8 und M9.

Beschlussempfehlung:
Wird in das Flurbereinigungsverfahren zur Siidtangente (M9) aufgenommen, wenn bis
Mitte 2008 eine Entscheidung iiber den Bau der Osttangente gefallen ist.

¢) Bei MaBnahme 6 und 7 wire eine Rekultivierung in landwirtschaftliche Flachen
wiinschenswert, doch sind beide Mafinahmen auch aus landwirtschaftlicher Sicht

sinnvoll. Die Gemeinde soll per Satzung die Zielsetzung und den Teilnehmerkreis
festlegen.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung, per Satzung jeweils Zielsetzung und Teilnehmerkreis festzulegen, wird
aufgegriffen.

Forstwirtschaft

Es wird im Zusammenhang mit den geplanten Anderungsbereichen M6 (Kleingarten-
gebiet) und M7 (Schuppengebiet) auf die Waldabstandsvorschriften der Landesbau-
ordnung hingewiesen (§ 4 Abs. 3 Landesbauordnung). Demnach ist zwischen Wildern
und Gebduden ein Abstand von 30 m einzuhalten. Je nach exakter Lage des Schup-
pens- und Kleingartengebietes konnte in Zusammenhang mit der Rekultivierung (z.B.
Wiederbewaldung) des Steinbruchs, diese Waldabstandsvorschrift zum Tragen kom-{
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men. Zum Schutz von Personen und Wald sollte die Abstandsregelung bei den weite-
ren Planungen in diesem Bereich mit einbezogen werden.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

3.11.5 Immissionsschutz
Es werden folgende Anregungen vorgebracht:

M3: Arrondierung des Gewerbegebietes ..Gewerbegebiet Ost, Teil 4

Sobald ein Bebauungsplanverfahren ansteht, ist im Rahmen einer Gesamtlédrmbetrach-
tung nach DIN 18005 zu untersuchen, ob Oberwerte fiir bestehende bzw. kiinftige
schutzwiirdige Nutzungen (Aufenthaltsriume) im gegeniiberliegenden Wochenend-
hausgebiet iiberschritten werden bzw. die Schwelle zur Gesundheitsgefahr erreicht
wird, was eventuell eine Einschrinkung des Storgrades der anzusiedelnden Gebiete,
bzw. eine Stufe des Gewerbegebietes notwendig machen konnte, um schidliche Um-
welteinwirkungen im Wochenendhausgebiet zu vermeiden.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung beziiglich einer Gesamtlarmbetrachtung nach DIN 18005 wird im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens aufgegriffen.

M4: Ausweisung von Park&Ride- Parkierungsfliachen im Bereich des S-Bahn-
Haltepunktes:

Hier war urspriinglich die gewerbliche Baufléche ,,Holderle* vorgesehen. Stattdessen
sollen jetzt Flichen fiir eine Parkierung vorgehalten werden. Dagegen bestehen grund-
sitzlich keine Bedenken. Sobald ein Bebauungsplanverfahren ansteht, sollte jedoch ei-
ne Abschitzung der Verkehrsldarmemissionen auf die angrenzenden schutzwiirdigen
Nutzungen erfolgen.

Beschlussempfehlung:
Die Anregung zur Abschitzung der Verkehrsldrmemissionen auf angrenzende schutz-
wiirdige Nutzungen im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens wird aufgegriffen.

3.11.6 Altlasten
Die vorhandenen altlastverdichtigen Flichen, Altablagerungen, Altlasten sowie schad-
liche Bodenverinderungen sollen im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden.

Beschlussempfehlung:

Die vorhandenen altlastverdichtigen Flichen, Altablagerungen, Altlasten sowie schid-
lichen Bodenverinderungen werden im Plan dargestellt.

3.11.7 Bodenschutz

Es wird empfohlen, in den Steckbriefen die Geologie/ Boden etwas ausfiihrlicher zu
beschreiben.

Beschlussempfehlung:
Der Anregung wird gefolgt.
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3.11.8

3.11.9

Grundwasser

Die Gemarkung Magstadt liegt vollstindig in der Auenzone des Heilquellenschutz-
gebietes zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart- Bad Cannstatt
und Stuttgart- Berg. Das Schutzgebiet ist mit Rechtsverordnung des Regierungspriisi-

diums Stuttgart vom 11.06.2002 festgesetzt worden. Es ist im Flichennutzungsplan
darzustellen.

Beschlussempfehlung:

Zur Lage der Gemarkung Magstadt im Heilquellenschutzgebiet wird ein Hinweis in
die Planlegende und den Textteil aufgenommen.

Abwasser-, Niederschlagsbeseitigung

Es bestehen keine Bedenken zur Anderung des Flachennutzungsplans. Es ist jedoch
dringend erforderlich, den allgemeinen Kanalisationsplan nach dem heutigen Stand
der Technik zu Giberarbeiten. Der Mischwasserabfluss fiihrt zu Uberlastungen der Vor-
fluter. Bei zukiinftigen ErschlieBungen sollte streng das Trennsystem eingesetzt wer-
den und Méglichkeiten der Abkopplung und Verdunstung aufgezeigt und umgesetzt
werden.

Im Kleingarten- und Schuppengebiet sind die Abwasserverhiltnisse im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu regeln.

Stellungnahme:

Die Uberarbeitung des AKP ist vorgesehen. Der Hinweis zum Kleingarten- und
Schuppengebiet wird beachtet.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

3.11.10 Oberirdische Gewiisser

Es wird vorgeschlagen, den neuen Ablaufgraben von der Regenwasserableitung des
geplanten Baugebietes ,,Ostlich der BahnhofstraBe* und dem Retentionsbecken der
Siidtangente an, als Verlidngerung des Erbachs, in den Gewisserentwicklungsplan auf-
zunehmen.

Die vorgesehenen Mainahmen der Gewasserentwicklung zu einem méoglichst natur-
nahen Zustand bediirfen jeweils eines Genehmigungsverfahrens. Es wird empfohlen,
hierbei auch Gewisserrandstreifen festzusetzen. Die Mafinahmen zur Verbesserung
des Hochwasserschutzes und die Verlegung des Erschelbaches bediirfen ebenfalls je-
weils eines Genehmigungsverfahrens.

Beschlussempfehlung:
Kenntnisnahme

Finanzielle Auswirkungen:
Gesamtkosten:
Finanzierung:

Sachbearbeiter/-in: Frau Diedrich

Az.:621.30; Stichwort: 1. Anderung des Flichennutzungsplans, friihzeitige Beteiligung,

621.31

Behandlung der eingegangenen Anregungen

Protokollausziige fiir: Ordnungs- und Bauverwaltungsamt, Kimmerei, Akten
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