Dr. Norbert Lenz
Schubartstr. 12

71106 Magstadt

Telefon: 07159 44230
E-Mail: nl@norbert-lenz.de

Magstadt, den 28. September 2012

Stellungnahme zur 2. Anderung des Flachennutzungsphs 1997 — 2010 und
zugehdrigen Landschaftsplans der Gemeinde Magstadt
(Anhorungsfrist bis zum 10. Oktober 2012)

Zu Anderungsbereich M1 Wohnbauflache ,Sindelfinggrg” im Aussenbereich und
M10.2 Ausweisung von Hochwasserriickhalteflachertt{@b Daimler Stral3e):

1. Durch die anmoorige Bodenbeschaffenheit von Minkaut der Untersuchung des
Ingenieurburos fur Geotechnik Pfeiffer vom 02.11@@in partieller Austausch
weicher Bodenschichten notwendig werden. Das Géhileist ein ,Wasserloch”
(siehe Fotos). Um sowohl die natirlich anstehenéiesd als auch das durch die
Bebauung zusatzlich anfallende Oberflachenwassbegeitigen ist eine
aufwéandige Drainage notwendig.

2. M1 befindet sich in einer fur Magstadt wichtigealtluftschneise. Zum Erhalt der
Durchluftung wird eine lockere Bebauung geford&dtsachlich ist aber die
angedachte Bebauung im Konzept vom 16.11.2010g#%ahage 2 zur GR
Drucksache Nr 134/2010) schon dicht und wurde imzépt vom 30.01.2012
(siehe Anlage 1 zur GR Drucksache Nr 14/2012) moeiter verdichtet. Die
Notwendigkeit einer dichten Bebauung ergibt sich éer kleinen Flache von M1,
um die ErschlieBungskosten pro Parzelle auf erdagdithes Mal3 zu drticken.
Dadurch wird der Kaltluftfluss stark beeintrachtigt

3. Die Larmbelastung durch Bahn, Industriegebietk®ler auf der Gottlieb-Daimler
Stral3e und der Sudosttangente ist in M1 grof3.

4. Zwischen M1 und den Anliegergrundsticken in dauffstrale und
Schubartstral3e liegt je ein Wirtschaftsweg. DunehHbherstufung dieser
Wirtschaftswege zu Anbaustral3en entstehen jederganiden
Grundstuckseigentumer in der Hauffstral3e und Scistbal3e zwangslaufig
Erschliel3ungsbeitrage (ein flnfstelliger Eurobetsadpei jedem zu erwarten), falls
die Zuganglichkeit ihrer Grundstiicke von den Anlaen nicht rechtssicher
unterbunden wird. Alle anliegenden Anwohner derubelntstral3e haben sich
schriftlich gegen eine zusatzliche Bebauungsmokdithhrer Garten
ausgesprochen. Anlieger der Hauffstral3e und Sctuikz$e haben keinen Vorteil
von einer Entwicklung von M1, sondern nur Nachtdeshalb ist ihnen nicht
zuzumuten, gegen ihren Willen mit grof3em finanerelufwand fur die
Entwicklung von M1 bezahlen zu miussen. Die GemeMedgstadt ist
aufgefordert, bei der Planung von M1 rechtssicleene ErschlieBungskosten flr
die anliegenden Grundstiickseigentimer entstehé&szan. Eine dauerhafte
Unzuganglichkeit der Anliegergrundstiicke der Haudfse und Schubartstral3e von



den Anbaustral3en konnte zum Beispiel durch Verlegemnbaustral3en weg von
den Anliegergrundsticken erzielt werden.

5. Aus stadtebaulicher Sicht ist das SiedlungsgeBietl3ler” eine intakte und
schitzenswerte Einheit, die die Zeit der 50er uilden 60er Jahre reprasentiert.
Durch die verdichtete Bebauung in M1 wird diesel®iBauliche Einheit zerstort.

6. An der grof3en Zahl von Spaziergdngern und Freszidern ist klar erkennbar, dass
das Gebiet in der Erbachaue eine grol3e BedeuturtiefiNaherholung hat. Die
Planaussage, es habe nur eine méfige Bedeutudig fartsnahe Erholung, ist
falsch.

7. Das in M1 vorgesehene Mehrgenerationenwohnprapkiierhaltung und die
restliche Bebauung von M1 sind im Gebiet Seele tzMsbach viel vorteilhafter
unterzubringen: es handelt sich ebenfalls um Ortdage, dort in schoner
Sudhanglage, und es gibt keine problematischenB@ibaltnisse, kein
~Wasserloch®, keine Frischluftschneise, keine Liagtastigung durch Bahn,
Tangenten oder Industrie, keine ErschlieRungskpsbdtematik (Anbaustraf3en
erschliel3en bereits existierende Anliegergrundst)jdieine stadtebaulichen
Konflikte. Das Argument der weiteren Entfernung \@Bahn und Schule ist
durch die Einfuhrung eines Ortsbusses entkrafeatdee gleiche Problematik fir
die grof3en Baugebiete Muhlbergle 1 und 2 auch skisam muss.

8. Statt M10.2 an der jetzt vorgesehenen Stellsizh¢ Anlage 1 zur GR
Drucksache Nr 71/2010) zu planen, sollte das ®iglZu planende und bis 2015
fertigzustellende Hochwasserriickhaltebecken aistidie 2b (siehe Anlage 1 zur
GR Drucksache Nr 71/2010, also an der Stelle vah ¢éplant und angelegt
werden. Das wirde im Vergleich zur jetzigen Lage Mi0.2 einen viel
landschaftsvertraglicheren Hochwasserschutz olméldiwendigkeit von ca. 1,80
Meter hohen Spundwanden und Gabionen ermdglichen.

Hochachtungsvaoll,

2 Unterschriftenlisten
6 weitere Anlagen
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Baugebiet ,Sindelfinger Strake" Angebot
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~ Im Gewann Sindelfinger Weg sollen als Arrondierung des bestehenden Wohngebietes Wohnbaufls-

chen ausgewiesen werden. Im Siidosten des Plangebietes beabsichtigen private Investoren eine
Wohnanlage fiir generationeniibergreifendes Wohnen zu errichten zu dessen Konzept ein Gemein-
schaftsgarten und Weidefldchen fiir Tiere gehéren sollen. Erschlossen wird die Wohnanlage von
Norden iiber die Sindelfinger StraBe. Der Ausbau der Sindelfinger StraBe in Siidost — Richtung er-
schlieBt gleichzeitig die bisher unbebauten Garten der Grundstiicke siidwestlich der Schubartstralie,
welche im Baulinienplan von 1961 als Bauverbotsflachen dargestellt sind. Der aktuell vorliegende
stadtebauliche Entwurf wurde in den gemeindlichen Gremien bereits behandelt und dient als
Grundlage fiir die weiteren Verfahrensschritte. Weshalb in einem ersten Schritt die Wirtschaftlich-
keit der umzusetzenden stadtebaulichen Konzeption sowie die beitragsrechtliche Situation, welche
durch die ErschlieBung der Gartengrundstiicke entlang des Sindefinger Strafe entsteht, gepriift
werden soll, Falls erforderlich soll in einem weiteren Schritt eine Optimierung der stadtebaulichen
Konzeption erfolgen und auf dieser Grundlage Planungsrecht geschaffen werden. Dann soll kurzfris-
tig die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgen, damit mit der Vermarktung der Baugrundstiicke

begonnen werden kann.
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a) Gottlieb-Daimler-Strake
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