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DER BURGERMEISTER

Herm und Frau
Dr. Norbert und Margit Lenz
SchubartstraBe 12

71106 Magstadt

Magstadt, den 21. Juni 2012
- Az 62141/ we-

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Magstadt plant siidlich der Erbachstrale ein kleines Wohngebiet als Arrondicrung
und endgiiltige Gestaltung des Ortsrandes in diesem Bereich. In diesem Gebiet sollen auch
alternative Formen altersgerechten Wohnens ermdglicht werden. Im Zusammenhang mit dieser
Planung beauftragte der Gemeinderat die Verwaltung zu priifen, inwieweit die Grundstiicke siidlich
der Schubartstrale in das Bebauungsplanverfahren cinbezogen werden kénnten, Bislang existiert
fiir diese Grundstiicke im siidwestlichen Bereich cin Bauverbot. Mit dem Ausbau des Sindelfinger
Weges als ErschlieBungsstraBe fiir das neue Baugebiet, bestiinde auch die Méglichkeit, diese
Grundstiicke von dort zu erschlieBen und ggf. eine Bebauung zu erméglichen.

Wir wiirden Sie gerne {iber den Stand des Bebauungsplanverfahrens "Sindelfinger Weg"
informieren und Thnen die Mdglichkeiten einer Einbeziehung der Grundstiicke siidlich der
SchubartstraBle aufzeigen. Wir wollen Thnen auch darlegen, wie ein Bebauungsplanverfahren abliuft
und welche Chancen und Risiken sich daraus ergeben.

Zuletzt wollen wir Thnen den Weg darlegen, den die Verwaltung dem Gemeinderat vorschlagen
will, um die gestellte Aufgabe zu 16sen.

Ich lade Sie als Eigentiimerin/Eigentiimer eines der betroffenen Grundstiicke deshalb auf

Dienstag, 10. Juli 2012
um 19.00 Uhr

in die Begegnungsstiitte im Seniorenzentrum ein.

r. Hm/UInch )d(crz
Bﬁrgennejy
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GemeINdE MAGSTAdT
|

DER BURGERMEISTER

Herrn und Frau
Dr. Norbert und Margit Lenz
Schubartstrafie 12

71106 Magstadt

Magstadt, den 16. Juli 2012

- Az 621 1wkl -
Sehr geehrte Damen und Herren,

am Dienstag, den 10. Juli 2012 haben wir Sie iiber den Stand des Bebauungsplanverfahrens
"Sindelfinger Weg" informiert. Die Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie zur
Umlegung wurden kurz erldutert. Ihre Fragen wurden diskutiert und erldutert. Zur Fortfiihrung des
Bebauungsplanes ist jetzt eine Entscheidung erforderlich, ob die Grundstiicke siidlich der Schubart-
stralBe mit einzubezichen sind, oder nicht. Ziel der Miteinbeziehung der Grundstiicke wiire die
Schaffung von Baurecht anstelle des bisher bestehenden Bauverbotes. Wir haben vereinbart, dass Sie
sich mit Threr Familie dariiber beraten, wir Sie erncut anschreiben und Sie uns schriftlich mitteilen, ob
Sie einverstanden sind, dass Thre Grundstiicke ins Verfahren aufgenommen werden sollen, um konkrete
Entscheidungsgrundlagen erarbeiten zu kénnen. Wenn alle Kosten vorliegen, werden Sie jeweils in
Einzelgespriichen informiert liber die jeweils grundstiicksbezogenen Vorteile, Nachteile und Kosten,
Danach - und erst danach - sollen Sie entscheiden, ob lhre Grundstiicke weiterhin im Bebauungsplan-
verfahren bleiben, oder ob die Abgrenzung wieder auf die urspriingliche Fliiche siidlich des Sindelfinger
Weges zurlickgenommen werden soll.

Ich bitte Sie, uns auf folgende Frage mit beiliegender Zweitschrift zu antworten:

Ich stimme zu, dass mein Grundstiick in das Bebauungsplanverfahren aufgenommen wird. Es sollen
zunichst alle erforderlichen Grundlagen ermittelt werden, um entscheiden zu kdnnen, ob unserge
Grundstiick weiterhin im Bebauungsplanverfahren bleibt. Mit dieser Zustimmung wird keine
abschlielende Entscheidung vorweggenommen und keinerlei Verpflichtung bzgl. einer Kostentragung
eingegangen. (bitte ankreuzen)

O Ja, ich stimme zu g Nein, ich stimme nicht zu

Ich wiire Thnen dankbar, wenn Sie uns die Antwort bis Ende Juli 2012 zukommen lassen kénnten, damit
wir das Verfahren nach der Sommerpause weiterfiihren kdnnen.

A9, fl 2042

Hien

Dr.JHans-Ulr
Birgermejsfer
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DER BURGERMEISTER

Herm und Frau
Dr. Norbert und Margit Lenz
Schubartstralie 12

71106 Magstadt

Magstadt, den 21. September 2012

~ A 0214 we ~

Schr gechrte Damen und Herren,

die Anwohner siidlich der Schubartstrafie haben sich zwischenzeitlich mehrheitlich gegen eine
Einbezichung ins Bebauungsplanverfahren "Sindelfinger Weg” ausgesprochen. Der Gemeinderat
kann diese Erklirung akzeptieren. Er hat die Verwaltung allerdings beauftragt, Sie nochmals tiber
das weitere Verfahren und mégliche Konsequenzen zu informieren. Dies will ich im folgenden tun.

1. Die Situation heute:

Zwischen dem Sindelfinger Weg und den Grundstiicken siidlich der SchubartstraBe ist cine
ffentliche Griintliche und ein teilweise verfillter Wassergraben. Der Sindelfinger Weg ist ein
Feldweg. Fast alle Grundstiicke haben einen Zugang (Gartentor) {iber dic 6ffentliche Griinfliche
zum Feldweg hergestellt. Teilweise wurde der Wassergraben iiberbriickt.

Da der Sindelfinger Weg als Feldweg nicht den Tatbestand einer AnbaustraBe erfiillt, ist er auch
keine beitragspflichtige ErschlieBungsanlage im Sinne des Kommunalabgabengesetzes (KAG).

2. Die kiinftige Situation:

Wird der Sindelfinger Weg im Rahmen der ErschlieBung des Wohngebietes Sindelfinger Weg zur
Anbaustralle ausgebaut, dann ist dies die erstmalige Herstellung einer ErschlieBungsstraSe. Nach
dem Kommunalabgabengesetz muss die Gemeinde entsprechend ihrer ErschlieBungsbeitrags-
satzung von allen Anliegern, deren Grundstiicke von dieser Strale aus erschlossen werden kénnen,
ErschlicBungsbeitrige erheben. Hierbei hat die Gemeinde auch keinen Ermessensspielraum. Sie
kamn also nicht auf die Erhebung verzichten. Ubertriigt man die heutige Situation auf eine kiinfli ge
Variante, also Ausbau des Feldwegs zur AnbaustraBe mit Zugangs-/Zufahrtsmoglichkeit zu den
Grundstiicken siidlich der Schubartstraie von der neuen Strafle aus, dann wire dies eine erstmalige
ErschlieBung und die Grundstiicke beitragspflichtig, obwohl sich am Bauverbot nichts indert.
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3. Dem Gemeinderat ist wichtig, dass alle, fiir die sich mit der ErschlieBung des Baugebietes
Sindelfinger Weg ein Vorteil ergibt, auch an den anfallenden Kosten beteiligt werden miissen.

4. Vor dicsem Hintergrund gibt es 2 Méglichkeiten:

4.1 Die Zugangs- /Zufahrtsituation zu Thren Grundstiicken bleibt wie bisher, auch wenn der
Sindelfinger Weg zur Anbaustralle hergestellt wurde. Dann wiiren Sie als Eigentiimer
beitragspflichtig. Nach unserer Satzung werden 95% der Herstellungskosten der StraBie auf alle
Anlieger umgelegt. Da Thre Grundstiicke bereits von der Schubartstrale her erschlossen sind,
wiirden {lir IThre Grundstiicke nur 50% des berechneten Wertes anfallen.

4.2 Um zu vermeiden, dass Sie Beitridge bezahlen miissten, wird die 6ffentliche Griinflache in die
Umlegung miteinbezogen. Es kdnnten dort z.B. AusgleichsmaBnahmen oder private Stellplitze
entstehen. Es ist ebenfalls denkbar die Strale nach Osten zu verschieben. In jedem Fall aber muss,
um dic Beitragspflicht nicht entstehen zu lassen, dauerhaft der Zugang zu-Thren Grundstiicken
unterbunden werden.

5. Diesc Aussagen sind nun keine bdsen Machenschaften der Planer oder des Biirgermeisters,
sondern wir sind bei den Uberlegungen zum weiteren Vorgehen beim Bebauungsplanverfahren
darauf gestofien und halten es flir zwingend, Sie dariiber zu informieren. Dass hierbei auch kein
Ermesscnsspielraum besteht, 1st am Beispiel der Stadt Aulendorf zu sehen, die aktuell vom Gericht
attestiert bekommen hat, dass Sie zu Unrecht jahrelang auf die Eintreibung dieser Beitrige
verzichtet hat. Gegen den damaligen Biirgermeister wurde deswegen ein Verfahren wegen Untreue
eingeleitet,

6. Vor diesem Hintergrund bitte ich Sie, thre Entscheidung ggf. nochmals zu iberdenken. Wir sind
auch geme bereit, Sie nochmals persdnlich zu beraten. Wenn Sie das wiinschen, vereinbaren Sie
bitte mit meiner Sekretirin Frau Steegmiiller, Tel. 07159/9458-22, einen Termin.

Sollte ich bis Ende September 2012 nichts mehr von Thnen héren, wird der Gemeinderat am 16.
Oktober 2012 tiber die Abgrenzung und stidtebauliche Konzeption entsprechend Threr bisherigen
Willenserklirung Beschluss fassen.

Mit frcpﬂ@hcn GriiBen

P

("/1

4 Dr. Hans-UlrichMMerz

Bﬁrgcrmeisf;‘?"

/
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Schubartstr.

71106 Magstadt
Magstadt, den

Sehr geehrter Herr Dr. Merz,
auf Thr Schreiben vom 21.09.2012 (Az 621.41/we) teilen wir IThnen Folgendes mit:

1. Wir wiinschen keine Einbeziehung auch keine Einbeziehung von Teilflachen
unseres FIStNr. in den kiinftigen Bebauungsplan ,, Sindelfinger Weg"*.

2. Wir wiinschen die von Thnen angebotene Moglichkeit 4.2. Wir wiinschen keinen
Zugang; auch keinen Gartenzugang zu der kiinftigen Anbaustral3e ,,Sindelfinger
Weg*.

3. Durch das Bebauungsplanverfahren ,,Sindelfinger Weg* darf fiir uns keine weitere
Beitragspflicht zu den ErschlieBungskosten (StraBenanliegerbeitrage; Wasser- u.
Abwasserbeitrige) entstehen. Unser Grundstiick wurde im Rahmen des Plangebiets
»Esslinger Weg* erschlossen, alle ErschlieBungsbeitrige wurden veranlagt,
abgerechnet und bezahlt.

Der kiinftige Bebauungsplan ,, Sindelfinger Weg* ist so aufzustellen und die
ErschlieBungsanlage so zu planen, dass keine Beitragspflicht zu den
ErschlieBungskosten entsteht. Wie Thnen bekannt ist, hiangt die Entstehung einer
weiteren Beitragspflicht in erster Linie von der Qualitit des riickwartigen Zugangs
(2. Zugang) ab. Ein fiir uns nicht ausriumbares Hindernis, das uns der
Beitragspflicht enthebt, kann auf unserem eigenen Grundstiick nicht erstellt
werden. Wir fordern von der Gemeinde Magstadt die Abgabe einer schriftlichen
Verpflichtungserkldrung, dass sie die Grundsitze und Regeln des ErschlieBungs —
und Stralenbaubeitragsrechts bei der Planung des Plangebiets ,,Sindelfinger Weg"
beachtet und rechtssicher keine ErschlieBungskosten fiir uns als anliegende
Grundstiickseigentiimer entstehen.

4. Fir unser FIStNr. darf es durch das Bebauungsplanverfahren
,Sindelfinger Weg* zu keiner Anderung der baulichen Festlegungen nach dem
Bebauungsplan ,,Esslinger Weg* kommen.

Mit freundlichen GriiBen





