L

Magstadt, den 7. Mirz 2007
-Az.: 022.31/pe-

Gemeinderat

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nichste Sitzung des Gemeinderates findet am

13. Mirz 2007, 19.00 Uhr

in der Begegnungsstitte des Seniorenzentrums ,,Haus Brunnenstraflie® statt.

Tagesordnung
GR-Drucksache
liegt bei/ bereits / folgt nach
ausgegeben
Offentlich
1. Betreutes Wohnen an der Ecke Krautstraf3e /Planstrafie 26/2007
hier: Festlegung der Rahmenbedingungen
2. Titugkertsbericht der Ortsbiicherei 2872007
m. Anl. 1-3
3. Fortschreibung Flachennutzungsplan 23-1/2007
hier: Standortdiskussion Wohnen m. Anl. 1
4. Jahresabschluss 2006 — Bildung von Haushaltsresten 24/2007
m. Anl. 1-2
5. Abschussplan Rehwild 2007-2010 2572007

m. Anl. 1
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GR-Drucksache |

liegt bei/ bereits /folgt nach

ausgegeben

6. Jahresbauarbeiten 2007 - 31.03.2008 :
- Verldngerung der Lieferungs- und Leistungsvergabe fiir Kanal-, 27/2007
Wasserleitungs- und Straflenbauarbeiten m. Anl. 1

7. Bausache:
Bauvorhaben: Abbruch der bestehenden Garage, h
Wohnhausanbau und Errichtung einer Doppelgarage ;

Baugrundstiick: Bahnhofstrafie 7

8. Bekanntgaben

9. Sonstiges

Mit freyadlichen Griilien

y 2 |

Dr. Hans-Ulrigh Merz
Biirgermeistér




Gemeinde Magstadt Beschluss#orlage

Offentlich
Amt: Birgermeister ' SRR " - - Magstadt, den 05. Mirz 2007

Sitzungstermin: Gemeinderat am 13.03.2007

Tagesordnungspunkt: Betreutes Wohnen an der Ecke KrautstraBe/Planstrafie
hier: Festlegung der Rahmenbedingungen '

Beschlussvorschlag:

Dem Vorschlag der FWD-Hausbau Gmb!, die Stellplatzverpflichtung iiber eine Tiefgaragen-
16sung in Verbindung mit der Pultdach-Variante zu realisieren, wird zugestimmt.

Begriindung:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14. 11. 2006 das Konzept der FWD-Hausbau
GmbH gebilligt und sie gebeten, die beiden Varianten (Satteldach bzw. Pultdach) des Bau-
vorhabens anhand von Modellen zu konkretisieren und eine Bauvoranfrage einzureichen. Au-
Berdem fordert der Gemeinderat pro betreuter Wohnung 0,6 Stellplitze.

Im weiteren Verlauf stellte der Bauherr fest, dass die geforderten Stellpldtze nicht alle auf
dem zur Verfiigung stehenden Areal oberirdisch unterzubringen sind und bat darum, 4 bis 5
Stellplitze entweder auf einem anderen Grundstiick anlegen oder ablésen zu diirfen. Daraut-
hin beauftragte der Gemeinderat am 16. 01. 2007 die Verwaltung, mit dem Investor die Mog-
lichkeit zur Schaffung einer (gemeinsamen) Tiefgarage zu eruieren.

Nach Priifung dieses Vorschlags kommt der Bautriger zu folgendem Ergebnis:

1. Umdie geforderten' 0,6 Stéllpléitze pro Wohneinheit auf dem Baugrundstiick zu realisie- |
ren, wird die FWD-Hausbau GmbH eine Tiefgarage mit 8 Stellpldtzen und Abstellraumen
erstellen und die restlichen Stellpldtze oberirdisch anlegen.

2. Zusitzliche dffentliche Stellplitze sind aufgrund des Grundstiickzuschnitts und der Lage
der Einfahrt problematisch und wirtschaftlich nicht sinnvoll.

3. Die Preise fiir die betreuten Wohnungen werden sich durch die Tiefgarage um ca. 8,5%
erhOhen.

4. Bei der Variante mit Satteldach war vorgesehen, die Abstell- und Funktionsrdume im
Dachgeschoss unterzubringen. Bedingt durch den Bau der Tiefgararge werden die Abstell-
und Funktionsrdume im Keller untergebracht. Der bei der Satteldachvariante entstehende
Dachraum ist nun nicht mehr sinnvoll zu nutzen und damit unwirtschaftlich.




5. Fiir die FWD-Hausbau GmbH ist die Stellplatzverpﬂichturig iiber eine Tiefgaragenldsung
deshalb nur in Verbindung mit der Pultdach-Variante umsetzbar.

6. Wenn der Gemeinderat einer Tiefgaragenlosung in Verbindung mit der Pultdach-Vari ante

zustimmen kann, wiirde eine Marktbefragung durchgeftihrt und eine Bauvoranfrage einge-
reicht.

7. Die FWD-Hausbau GmbH steht nach wie vor auch zu einer Satteldaéh-Vafiante,' éofem 4

bis 5 Stellplitze entweder auf einem anderen Grundstiick angelegt oder abgeldst werden
kénnen. '

Fazit:
Der Gemeinderat lieB bislang wenig Neigung erkennen, dem Antrag, die restlichen Steﬂpléitze
entweder auf einem anderen Grundstiick anzulegen oder abzuldsen, seine Zustimmung zu

erteilen. Die Verwaltung empﬁehlt deshalb, dem Vorschlag der FWD-Hausbau GmbH, die

Stellplatzverpflichtung iiber eine Tlefgaragenlosung in Verbindung mit der Pultdach~Var1a.nte
zu realisieren, zu zustimmen.

- Finanzielle AusWirkungen:

Gesamtkosten:

~ Finanzierung;:

Saéhbearbeiter/-in' BM Di‘ Merz

‘Az.:.022.31; Stichwort: Betreutes Wohnen, Ecke Kraut- /Planstraﬁe Festlegung, Rahmen-
623.22 _ bedmgungen

Protokollauszuge fiir: Bauverwaltungs und Ordnungsamt Ortsbauamt Akten, STEG



“GR:Drucksache Nr.28/2007 -

gang, GR-Drucksache/n Nr. . -
Gemeinde Magstadt Beschlussvorlage
Offentlich
Amt: Hauptamt/Biicherei Magstadt, den 07. Mirz 2007

Sitzangstermin: Gemeinderat am 13.03.2007

Tagesordnungspunkt: Tiatigkeitsbericht 2006 der Ortsbiicherel

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Begriindung:

Siehe Anhang

Finanzielle Auswirkungen: -

Gesamtkosten: ---
Finanzierung: ---
Sachbearbeiter/-in: Frau Lavadinho
Az.: 354.40 ‘ Stichwort: Ortsbiicherei, Tétigkeitsbericht
022.31

Protokollausziige fiir: Akten



Magstadt, den 1. Mérz 2007

Tatigkeitsbericht 2006 der Ortsbucherel
(Stand 31. 12 2006)

| Magstadter schiitzen jhre Biicherei

1. Vorbemerkung

Die Ortsbiicherei kann auf ein zufriedenstellendes Jahr zuriickblicken. - _

Die statistischen Zahlen weisen gegeniiber dem Vorjahr kaum Verianderungen auf. Ein leich-

ter Riickgang war bei den Ausleih- und den Besucherzahlen zu verbuchen. Die Neuanmel-

dungen sanken ebenfalls, allerdings stieg die Gesamtleserzahl emeut auf nun 3724. Bei den

nichtdeutschen und auswirtigen Lesern gab es einen Zuwachs ]edoch nicht mehr so hoch wie

in den vergangenen Jahren. L o

Viel positive Riickmeldung erhielt das Biichereiteam im vergangenen J ahr ﬁJr die angebote-

nen Veranstaltungen. Schwerpunkt der Veranstaltungsarbeit sind die Kindertheatervorstellun-

gen. Es wurden 4 Kinderveranstaltungen mehr als im Vorjahr angeboten und die Zahl der

kleinen Zuschauer spricht fur sich: 805 Kinder besuchten 15 Veranstaltungen.

Sehr erfreut zeigten sich die Biichereibenutzer iiber den im November installierten Online-
Katalog. Damit bietet die Biicherei einen Rund-um-die-Uhr-Service, der den Lesern ermog-

~ licht, von zu Hause aus Medien zu recherchieren, vorzubestellen und zu Verlangem Dieser

Service kann seit Februar 2007 genutzt werden.

Der gut sortierte und aktuelle Bestand der Magstadter Biicherei w1rd seltens der Leser immer
wieder gelobt.

2. Nutzung der Biicherei

An 249 Ofﬁlu.ngstagen wurden 45.477 Medlen entllehen umgerechnet 5, 1 Med1en pro
Magstadter Einwohner und 183 Medien pro Offnungstag. Gegeniiber dem Vorjahr waren dies
1,1% weniger Medien. Besonders gerne wurden Spiele, CDs und DVDs entliehen. Bei den
gedruckten Medien waren Kinder- und Jugendbucher am gefragtesten und s wurden 3,8%
mehr Romane entlichen als 2005.

Die Zahl der aktiven Leser, die mindestens einmal im Jahr enthehen haben sank um 5 8% auf
1471. Ausgestellte Ausweise gibt es mittlerweile 3724, das sind 6% mehr als im Vorjahr. -
Mittlerweile besitzen fast 38% der Magstadter einen Biichereiausweis. 2005 waren dies 35%.
20% der Ausweisinhaber sind ausldndischer Herkunft und 10% kommen aus Nachbarorten.
Nach wie vor stark ist die Prasenznutzung der Biicherei, auch wenn die Besucherzahlen leicht
riickliufig waren. Viele Benutzer nutzen die Angebote der Biicherei, z.B. die Internetarbeits-

plétze, die Tageszeitungen und die Moghchkelten um Schulaufgaben gemeinsam zu erledl—
gen, ohne Medien zu entleihen.

3. Bestandsentwicklung

Im Berichtsjahr wurden 2288 Medien neu angeschafft und 2488 Medien auégesbhieden Ins-

gesamt zéhlte der Bestand Ende des Jahres 23.266 unterschiedliche Mechen das smd 2,6 fir
jeden Einwohner Magstadts



Fast 80% des Bestandes sind Biicher, die meisten davon Kinder- und Jugendbiicher. Bei den
audio-visuellen Medien vergréBerte sich der Medienbestand um 157.

Den grifiten Zuwachs hatten CDs und DVDs. 2006 wurden als zusétzliche Tagesze1tung die
wSuddeutsche Zeitung' und als Wochenzeltung ,.Die Zeit“ neu abonniert. Aullerdem wurden

zwel neue Zeitschriften-Abonnements abgeschlossen. Derzeit konnen die Besucher unter 38
Zeitschriften in der Biicherei wihlen.

4. Veranstaltunegen

21 Veranstaltungen wurden angeboten, die mit durchschnittlich 47 Gisten gut besucht waren.
Die meisten Giste wurden beim Klick-Klack-Theater (108 Kinder) und beim Puppentheater -
Kolibri (78 Kinder) gezihit. Eltern, Erzieher und die Kinder wissen dieses altematwe Frei-
zeitangebot und die Form der Theaterpiadagogik sehr zu schitzen.

Bei den Erwachsenen zihlten die Vortrige zu den beliebtesten Veranstaltungen

Die 3 angebotenen Lesungen waren gut besucht.

Dank der zur Verfligung gestellten ﬁnanz1ellen Mittel ist es b1slang gelungen die Emtntts-
preise niedrig zu halten.” = =

Zusatzlich zu den Veranstaltungen werden zahlrelche K_lassenﬁlhrungen Fuhrungen ﬁll‘ neu
angemeldete Leser und Ausstellungen angeboten.

5. Kooperationen

Schule - :
Die Schule gehdrt zu den festen Kooperatlonspaﬂnem der Bucherel B
Seit 2005 wird in der Schule das Internet-Leseprogramm ,,Antolin® eingesetzt, das zur Le-
seforderung dient. Die Antolin-Datenbank ist in der Biicherei zugénglich und wird von vie-
len Schiilern genutzt. Teilweise bendtigen die Kinder die Unterstiitzung des Buchere1perso-
nals. Die Lesepaten werden in ihrer Aufgabe ebenfalls unterstiitzt. -
Im Rahmen des Fredericktages fand eine Veranstaltung, diesmal fiir die 5. und 6. Klassen :
statt. Der Kinder- und Jugendbuchautor D1rk Lornsen hielt zwei Veranstaltungen zum The-
ma Steinzeit und begeisterte die Schiiler. -
Die Biicherei bietet regelmaflig Klassenfithrungen und Buchere1rallyes an. Neu emgeﬁlhrt

- wurde der Biicherei-Fithrerschein, der von den Schiilern durch das Ldsen eines Biicherei-

quiz erworben werden kann. Mit diesem Fiihrerschein konnen sie ﬁlr Unterrichtszwecke
kostenlos Koplen und Ausdrucke erhalten. -

VHS

Eine intensive Kooperation findet bei den Veranstaltungen fir Erwachsene statt. [m Be-
richtsjahr wurden 2 Vortridge und eine Lesung gemeinsam angeboten.

KINOteam

2006 wurde in Kooperatlon mit der Lokalen Agenda ,,Soziales Miteinander”, dem Jugend-

referat, der katholischen Jugend und dem Jugendforum das KINOteam gegrundet. In re-

gelmaBigen Abstinden wird das Kinomobil am Wochenende eingeladen und zeigt fiir Kin-
- der, Jugendliche und Erwachsene aktuelie Kinofilme.

Die Kooperationspartner wechseln sich bei der Durchfihrung der VeranStaltlm_g ab.



Lokale Agenda ,,Soziales Miteinander*
Die Lokale Agenda besitzt einen eigenen Ausweis, mit dem sie fir die Ferienbetreuung
Medien zu besonderen Bedingungen entleiht. In den Schulferien kommen die Kindergrup-

pen einmal vormittags in die Biicherei, um eine kleine Emﬁlhrung in das Internet zu erhal-
ten und die PCs zu nutzen. :

6. Besondere Angebote und Aktionen

Seniorentreff

Als besonderes Angebot fiir die &lteren Magstadter wird eine Buchauslelhe einmal wochent-
lich im Seniorentreff angeboten.

Fernleihe
Fiir Benutzer, die spezielle Fachliteratur fiir Studium oder Welterblldung bendtigen, bietet
die Ortsbiicherei die Fernleihméglichkeit an. Uber den Fernleihverbund kann entweder bei

der Wiirttembergischen Landesbibliothek direkt oder bei einer w1ssenschafthchen Biblio-
thek des Sidwestverbundes bestellt werden.

Im vergangenen Jahr wurde dieses Angebot sehr stark genutzt,

Sommeraktion ,,Abends getffnet*

Da sich der heifle Sommer auch in der Biicherei bemerkbar machte und sich nachmittags
kaum jemand in die Blicherei verirrie, entschloss sich das Biichereiteam in Absprache mit
dem Hauptamt, die Offnungszeiten 14 Tage lang umzustellen. Vom 8. bis 18. August wurde
nachmittags geschlossen und stattdessen von 18.00 bis 21.30 Uhr gedffnet.

Viele Leser reagierten begeistert und somit werden diese Abenddffmingszeiten sicherlich
wiederholt werden.

7. Schlusshemerkung/ Zielsetzung

Die Gemeinde Magstadt kann im Jahr 2007 stolz auf 30 Jahre Bibliotheksgeschichte zuriick-
blicken. Als eine der ersten Gemeinden im Kreis wurde eine Einrichtung geschaffen, die in
vieler Hinsicht Vorreiterfunktion hatte und als Vorbild fiir andere Biichereien diente. Durch
die Bereitstellung ausreichender finanzieiler Mittel, konnte die Blcherei sich immer weiter
entwickeln und ist heute eine modeme Einrichtung, die simtliche Informationsbediirfnisse
ihrer Einwohner erfiillen kann und ein Ort der Kommunikation darstellt. Simtliche Dienstleis-
tungen stehen nach wie vor kostenlos zur Verfiigung. Dies wissen sowohl die Magstadter als
auch die Biichereimitarbeiter zu schitzen.

Die bestehende Kundenzufriedenheit zu erhalten und immer wieder auch zu verbessern, ist fiir
das Biichereiteam ein wichtiges Ziel. ‘

Dazu ist etne Ermittlung und Analyse der Kundenerwartungen in Form von direktem Aus-
tausch notwendig. Die Biicherei versucht, die Interessen und Erwartungen moglichst vieler

Bevdlkerungsgruppen aufzufangen und richtet ihr Angebot im Rahmen ihrer personellen
Moglichkeiten danach aus.



Anfage 2: Statistik
(Stand 31.12.2006)

2.1 Ausleih- / Bestandsstatistik

Medien

Kinder- u. Jugendliteratur
Sachliteratur
Romane -

Summe Biicher

CDs -
Zeitschlr'ifteﬁ | |
Kassetten
CD-Roms._, -
DVDs |
Spiele
Sprachkurse_

Summe Non-Book-Medien

Gesamtsumme

Bestand

6.842
£.443
5.216

18.501

2.107

1.323

813

davon Kinder 675
175

368

102

12

- 4,900

23.266

Ausleihen

13.152
7.012
9.281

29.445

5.204
3.200
2.465
Kinder 2223
603

4.261

281

18

16.032 -

45.477

Entwicklung
Ausleihzahlen
im Vergleich
zum Vorjahr
-19%

-8,0 %
+3,8%

- =1,8%

+11.2%
- 49%

- 18.4%
-12.6 %
+6,7 %

+ 13,8 %
+100,0 %

- 01%

-1,1 %



2.2 Benutzerstatistik

_Ausweisinhaber

‘Erwachsene

davon Gruppen- -
(z.B. Schulklassen,
Kindergarten usw.)
Kinder u. Jugendliche
Gesamtzahl

Aktive Leser

mindestens 1mal im Jabr.
entliehen

Neuanmeldungen
Besucherzahl |
Niéhtdeutsche

Auswartige

2006

2582

47

1095

3724

44110

228

. 39.347
744

376 -

2005

2344

54
1114
3512

- 1561

256

 41.690

699.

: .7350

Verdanderungen
im Vergleich
zum Varjahr

+10,2 %

- 13,0 %

+1,6 %

+6,0%

- 58%

- 10,9 %
- 56%
+ 6,4 %

+74%



Gemeinde Magstadt ' ' Beschlussvorlage

Offentlich
Amt: Biirgermeister : - o ‘ o Magstadt, den 06. Marz 2007

Sitzungstermin: Gemeinderat am 13. Marz 2007 |

Tagesordnungspunkt: Fortschreibung des Flichennutzungsplans 2020 |
hier: Standortdiskussion Wohnen, Vorberatung

Beschlussvorschlag:

1. Kenntnisnahme von den Bewertungen der jeWeﬂigen potentiellen Bauflichen durch die
Biiro’s KPS und Pustal. : :

2. Die Verwaltung wird beauftragt, bis zur Gemeinderatssitzung am 17. April 2007 einen
Vorentwurf fiir die Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit konkret abgegrenzten
potentiellen Bauflachen zur Beschlussfassung vorzulegen.

Begriindung:

Mit Schreiben vom 27. Februar 2007 informiert der Verband Region Stuttgart zur Fortschrei-
bung des Regionalplans fiir die Region Stuttgart zum weiteren Verfahren und bittet im Sinne
einer frithzeitigen informellen Beteiligung um Angaben, insbesondere zum Siedlungsbestand
und zur Ortsentwicklung, zu Infrastrukturmafinahmen oder zu sonstigen wichtigen Anderun-
gen mit Planungshorizont 2020. Diese Angaben werden erbeten bis spétestens 5. Mai 2007,
um den folgenden Arbeits- und Verfahrensablauf einhalten zu kénnen:

Sommer 2007 Beginn éffentlichkeitsbeteiliguﬁg und Aufbereitung und Ausarbeitung
_ der Raumnutzungskarte ™ -
Herbst 2007 Beratung des Entwur{s in der Reglonalversammlung, danach Anhoérung

und Offentliche Auslegung
Sommer 2008 Durchfiihrung der Erérterungen . -
Frithjahr 2009 Beschluss des fortgeschriebenen Regionalplans als Satzung durch die
' Regionalversammlung : '

Der Verwaltung war es bislang immer wichtig, dass die im Gemeindeentwicklungsplan disku-
tierten MaBBnahmen so rechtzeitig in die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes einflie-
f3en, dass beide Vorhaben: die Fortschreibung des Regionalplans fur die Region Stuttgart und
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2020 fiir die Gemeinde Magstadt parallel ablaufen,
damit mdglichst wenig Reibungsverluste entstehen. Insofern ist es nun wichtig, die im Ge-
meindeentwicklungsplan angedachte Siedlungsentwicklun'gzu konkretisieren und einen Ent-

wurf fiir die Fortschreibung des Flichennutzungsplans mit konkret abgegrenzten potentiellen
Wohnbauflichen zu beschlieflen.



Der Gemeinderat hat in nichtdffentlicher Sitzung am 27. Februar 2007 beschlossen, die Vor-
beratung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2020, hier: Standortdiskussion Woh-
nen, Offentlich durchzufithren. Die Verwaltung schldgt deshalb vor, jetzt die Vor- und
Nachteile der einzelnen Gebiete zu diskutieren und die Verwaltung zu beauftragen, bis zur
Gemeinderatssitzung am 17. April 2007 einen Vorentwurf fiir die Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans mit konkret abgegrenzten potentiellen Bauflichen zur Beschlussfassung
vorzulegen. Dieser Vorentwurf wire dann die Planungsgrundlage fiir das Verfahren zur Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans und kénnte noch rechtzeitig dem Verband Region

Stuttgart im Rahmen der frihzeitigen informellen Beteiligung zur Fortschrmbung des Reglo-
nalplanes zugestellt werden.

Zur Standortdiskussion s. Anlage

Finanzielle Auswirkungen:

Gesémtkosten:
Finanzierung: : S
Sachbearbeiter' Dr. Merz

Az.:621.30 ~ Stichwort: FNP, Landschaﬂspla.n Fortschrelbung, Standortdlskusswn
' Wohnen, Vorberatung .

Protokollausziige fiir: Akten, Kéimme_rei



Gemeinde Magstadt - Gemeindeentwicklungsplan
 hier: Stadtebaulicher Entwicklungsplan (STEP)

Diskussion der Wohnentwicklungsstandorte im AuBenbereich |

Vorbemerkung

In der Klausurtagung des Gemeinderats am 11./12.02.2006 und in der darauf fol-
genden Gemeinderatssitzung am 21.02.2006 wurde die kiinftige Entwicklung
Magstadts im Auflenbereich thematisiert. Die Gemeinde verfligt im Innenbereich
(Bauliicken, Entwicklungsflichen) und im Auflenbereich (im geltenden Flachen-
nutzungsplan dargestellte Baufldchen) liber Flachenpotenziale, die den ermittelten
Bedarf an Wohn- und gewerblichen Baufldchen jeweils deutlich tibersteigen.

Im Rahmen der Aufstellung des Gemeindeentwicklungsplans und der darauf auf-
bauenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP) bis zum Jahr 2020 ist
nun zu diskutieren, ob die Standorte der im FNP 2010 dargestellten Wohnbaufl4-
chen im Auflenbereich den kiinftigen Entwicklungszielen und der damit intendier-
ten rdumlichen Entwicklungsrichtung noch gerecht werden.

Die Diskussion beschrénkt sich auf dic Wohnbaustandorte, da fiir die im gelten-
den FNP dargestellten gewerblichen Bauflichen "Ostlich der BahnhofstraBe IV"
und Gewerbegebiet Ost, Teil 4" derzeit Bebauungspléne erstellt werden. Die
Nutzbarkeit der gewerblichen Bauflache "Nordlich FelsenstraBe" wird derzeit im
Hinblick auf geeignete Nutzungen und die zu erwartenden Kosten flir die Ent-
wicklung des Gebiets von der Verwaltung im Auftrag des Gemeinderats gepriift.

Fir die Reduzierung / Aufgabe von im FNP 2010 dargestellten Standorten und die
Aufteilung der entsprechenden Fliachenvolumen auf andere Standorte stehen auf
der Markung Magstadt alternative Standorte zur Verﬁlgung

Die potenzielle Wohnbaufliche "Hithnericker / Hoher Stein" wirdrllediglich als

Hinweis mit Verweis auf ihre langfristige Entw1ck1ungsperspekt1ve in die Fort—
schreibung des FNP ibernommen.

Bei der im geltenden FNP dargestellten Wohnbaufliche "Beiser-Areal” mit ca. |
0,4 ha handelt es sich um eine potentielle Konversionsfliche. Die Entwicklung
dieses Standorts fiir Wohnbebauung soll im Zuge einer Verlagerung des dortigen

. Gewerbebetriebs erfolgen. Die Elgnungsbewertung fiir eine Wohnnutzung erfolgt
zum gegebenen Zeitpunkt.

Die Gemeinbedarfsﬂéiche "Kindergarten" an der Ringstrafle wird nicht weiter ver-
folgt, da ausreichend Kindergartenplitze vorhanden sind. Die Fliche wird als
Wohnbaustandort in die Wohnbauflache "Seele/Metzlesbach" einbezogen. -



Die bewerteten Standorte sind im Plan "Gemeindeentwicklungsplan 20207,

2.4 Stadtentwicklungskonzept - Arbeitsplan” vom 14.02.2006 dargestellt. Die
Standorte werden anhand eines Kriterienkatalogs "Pro + Contra" hinsichtlich ihrer
Standorteignung bewertet, Standortempfehlungen werden abgegeben.

Wichtig: Die Standortbewertung geht davon aus, dass das geplante, periphere
Verkehrssystem (B 464 neu, Siid- und Osttangente, S-Bahn S 60 mit Haltepunkt
beim Bahnhof, Abkoppeln der Maichinger Strafe siidlich der Bahnlinie und der
Thinger Strafle westlich der Bahntrasse) realisiert wird.

Kriterienkatalog

Fiir die Standortbewertung werden anhand eines Kriterienkatalogs Argumente fiir
("Pro™) und gegen ("Contra") den Standort gegeniibergestellt. Kriterien, die in der

Bewertung nicht angesprochen werden, sind fiir den jeweiligen Standort nicht re-
levant. ' o ' '

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

- QGriinzug, o
- Griinzédsur ,

- schutzbediirftige und zu sichernde Bereiche

Natur—, Landschaftsschutz
- Natur-/Landschaftsschutzgebiete

- klassifizierte Biotope (Flachen- und Einzelstandorte)
- Naturdenkmale

Wasserschutz

- Wasserschutzgebiet

- Uberschwemmungsgebiet

- Beeintrichtigung Grundwasser

Denkmalschutz

- Bodendenkmale

- Archiologische Fundstellen .

- Geschiitzte Objekte, Gebiude, Ensembles

Landschaft, Griinordung, Umweltschutz
Geologische Verhiiltnisse

- Topografie / Gelanderelief
- Baugrund / Geologie



Umweltschutz, Griinordnung

- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

‘Biotope, Blotopverbun_d

Fauna, Flora ' ‘

Landschafts-, Ortsbild, Femsmhtwukung, Landschaftszerswdelung
Naherholung

- Klima _

Bodengiite (Landwirtschaft)

1

i

Siedlungsstruktur, Erschlieﬂung, Infrastruktur

Riumliche Anbindung an den Ort Nachbarschaft
- Anbindung an den Ort
- Benachbarte Nutzungen

Baustruktur, Siedlungsdichte
- Art der Bebauung
- Hohenentw1ck1ung der Bebauung

VerkehrserschlieBung

- Anbindung an das Ortliche Straf3en- und Wegenetz
- ErschlieBung tiber Bestandsgebiete

- Anbindung an das iiberortliche StraBennetz Erreichbarkeit / Orlenuerung fur
Fremde

- FuBlauﬁge.Entfemung von Haltestellen (Bahn, Bus)

Versorgung, Infrastruktur

- Nihe zu Versorgungsschwerpunkten (Emkaufen Dienstleistung,
Gemeindeverwaltung)

- Nihe zu Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten, Schule Kirche, Sport,
Kultur)

- Nihe zu Freizeit- und Erholungseumchtungen (Sportgelande, Wald)

Immissionen

- Verkehr _
- Leitungstrassen
- Geruch

Realisierung

- Besitzverhiltnisse, Grundstiicksdisponibilitit

- Technische Erschlieflung (Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Telekommunikation)
- Gebietsgrofie, Zuschnitt, Bildung von Bauabschnitten, Entwicklungsspielraum



3.1

Zu bewertende Standorte

Zu den im FNP 2010 dargesteliten Bauflichen gesellen sich weitere Standorte, die
sich im Laufe der bisherigen Entwicklungsdiskussion heraus krlstalhslert haben.
Es werden folgende Flichen und Standorte bewertet:

Wohnbaufliche "Seele/Metzlesbach" (FNP 2010)
Wohnbaufliche "Ostlich Eichenstrafie" (FNP 2010)
Wohnbaustandort "Verlingerte Oswaldstrale”
Wohnbaustandort "Gollenberg"

Wohnbaustandort "Erbach"”

Gemischte Baufiiche "Ostlich Eichenstrafe” (FNP 2010)
Mischbaustandort "Verldngerte Oswaldstrafle”

FNP 2010; Wohnbaufliiche "Seele / Metzlesbach"
10,5 ha; Lage im Norden des Sledlungskorpers

Pro

Regionaler Griinzug: Das Gebiet grenzt im Norden an den regionalen Griinzug,
der Siedlungsrand ist damit eindeutig definiert. Der Abstand zum regionalen

Griinzug im Osten betrigt ca. 70 m. Eine sorgfaltlge qualititvolle Ortsrandausbil-
dung 1st erforderlich.

Landschaftsschutzgebiet: Das Gebiet grenzt mit der nordosthchen Ecke an das
Landschaftsschutzgebiet an (s.0. Regionaler Grunzug)

Grundwasser: Die gesamte Gemarkung beﬁndet sich in Schutzzone 111 des Heil-
quellenschutzgebiets Stuttgart-Bad Cannstatt. Besondere Restriktionen hinsicht-
lich Wohnbebauung ergeben sich daraus nicht. :

Topografie / Gelinderelief: Das ackerbaulich genutzte Gelidnde weist eine leichte
Hanglage nach Osten, Siiden und Westen auf. Eine Siidausrichtung und damit eine
gute Belichtung und Besonnung der Gebaude (Nutzung von Solarenergie) ist
mdglich. Uberdies ist eine standortangemessene Verdichtung méglich.

Baugrund / Geologie: Gipskeuper

Biotope, Biotopverbund: Ackerbau; keine Biotopstrukturen von besonderer Be-
deutung.

Fauna, Flora: Ackerbau; keine Artenvorkommen von besonderer Bedeutung.

Landschafts-, Ortsbild, Fernsichtwirkung, Landschaftszersiedelung: Das Ge- -
biet fugt sich als Arrondierungsfliche gut in das Magstadter Siedlungsgefiige ein.

Der Fernsichtwirkung Richtung Siiden kann mittels einer geeigneten Quartiers-

struktur und einer standortgerechten Bebauung Rechnung getragen werden.



Naherholung: Mit dem direkten Zugang in die benachbarte Feldflur, in den Wald
und in das Wochenendhausgebiet Reisach stehen reizvolle Moglichkeiten flir die
Tages- und Wochenenderholung zur Verfiigung.

Klima: Kaltluftproduktionsgebiet. Im Zuge einer Bebauung sollte darauf geachtet

werden, dass eine gewisse Durchlédssigkeit erhalten bleibt, Dachbegriinung min-
dert die Erwarmung der Luft und wird daher empfohlen.

Bodengiite: Uberwiegend hohe, teilweise sehr hohe Bedeutung fiir den Boden-
schutz. '

Riumliche Anbindung an den Ort: Die direkte raumliche Anbindung an den Ort

ist moglich. Im Siiden und Westen grenzen Wohngebiete an, Nutzungskonﬂlkte
sind damit ausgeschlossen.

Arxt/ Héhe der Bebauung: Die Art der Bebauung soll sich an den Nachbarquar-
tieren orientieren, d.h. ndrdlich des Bestandsgebiets Wald-/Ringstrafie kommt eine
nachfragegerechte Mischung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern mit zwel
Vollgeschossen in Betracht, wihrend &stlich des Wohngebiets "Lilien-/ Astern-
weg" auch eine drei- bis viergeschossige Geschosswohnungsbebauung denkbar

ist. Die Ansiedlung einer ausgewogenen Mischung von Ei gentums— und Wohn-
formen ist moglich. :

Anbindung an das rtliche Strafiennetz und das FuB3- und Radwegenetz: Die
Anbindung an das ortliche Stralennetz ist {iber die Ringstrafie und die Neue Stutt-
garter Strafle gegeben. Dies gilt auch fiir die Verkniipfung mit dem Ful3- und
Radwegenetz innerhalb und auBlerhalb des Standorts.

Anbindung an das tberortliche Straflennetz: Mit dem Tangentensystem ergibt
sich eine gute und schnelle Anbindung an das iiberdrtliche Stralennetz und eine
gute Erreichbarkeit / Orientierung fiir Fremde (Beschilderung).

Niihe zu Naherholungsflichen: Entfemung zum
- Wald ca. 380 m
- Wochenendhausgebiet Reisach ca. 360 m

Die fuBlldufige Entfernung zu wichtigen Naherholungsfldchen stellt ein positiver
Standortfaktor fir das kiinftige Wohngebiet dar.

Verkehrsimmissionen: Es sind geringe Verkehrsimmissionen zu erwarten:
- Entfernung zur Neuen Stuttgarter Strafie an der schmalsten Stelle ca. 85 m,
- - larmabschirmende Wirkung des Quartiers Ring-/ Waldstralle

Immissionen Hochspannungsleitung: Mit der Einhaltung eines Mindestabstands
von mind. 60 m zur 8stlich verlaufenden 110-KV-Stromleitung sind die davon
ausgehenden Emissionen (elektromagnetisches Feld, Gerdusch) wohnvertriglich.

Technische Erschliefung: Die technische Erschlieffung (Wasser, Abwasser,

Strom, Gas, Telekommunikation) ist iiber den Ausbau der vorhandenen Netze
mdglich.



Gebietsgrofle, Parzellenstruktur: Die Gebietsgrofie von ca. 11 ha (inkl. GBD-
Fliche Kindergarten), die Kompaktheit der Fliche und die heutige Parzellenstruk-

tur lassen die Bildung von Bauabschnitten zu, ein Entwicklun gssplelraurn ist ge-
geben.

Contra

Bestandsquartier: Die FahrerschlieBung tiber die Ringstrafie fithrt durch das be-

stehende Wohnquamer Ring-/ WaldstraB3e, das durch den zusétzlichen Verkehr
" belastet w1rd '

Fuflliufige Entfernung von Haltestellen (Bahn, Bus): aufgrund der Magstadter
- Topografie wird eine fuBildufige Entfernung von 400 m Luftlinie entsprechend ca.
10 Gehminuten noch als fuflldufig angenommen. Entfernungen:

- Bushaltestelle Ringstrafle ca. 300 m

- Haltestelle S-Bahn ca. 1.000 m

Die Bushaltestelle RingstraBe liegt innerhalb des fuBlaufigen Bereichs, die Errei-
- chung der S-Bahnhaltestelle ist fiir FuBganger uninteressant. Will man die Erzeu-
gung zusitzlichen Binnenfahrverkehrs vermeiden, ist das Problem nur mit einem
: Ortsbus zu losen Dessen Reahslerung ist ungewiss.

Entfernung Zu Versorgungsschwerpunkten Einkaufen, Dienstleistung, Ge-
meindeverwaltung, Kirche: die Entfernung zum Rathaus betrégt ca. 600 m, zum

Edeka-Markt ca. 850 m. Der Versorgungsschwerpunkt im Ortskern liegt somit
auBerhalb des ﬁlBlauﬁgen Bereichs (s.0. Ortsbus).

' Entfernung zu Gemembedarfsemrlchtungen (Kmdergarten Schule, Kultur):
- Kindergarten Liebenzeller Weg ca. 450 m
- Schulzentrum, Festhalle ca. 750 m

-Belde hegen auBerhalb des fuﬁlauﬁgen Berelchs (s.0. Ortsbus).

' Entfernung zum Sportgelande dle Entfernung zum Sportgeldnde betrigt ca.
1.300 m, und damlt ﬁll’ Fuﬁganger zu weit entfernt (s.0. Ortsbus).

Elgentum, Dlsponlblhtat Die Grundstucke sind - bis auf die Wirtschaftswege -
in privatem Eigentum und damit nicht disponibel.

Fazit, Empfehlung zur Wohnb.a'uflﬁche "Seele / Metzlesbach"

Die Wohnbauflidche "Seele / Metzlesbach" stellt das grofite, zusammenhéngende
Wohnbaupotenzial in Magstadt dar. Das Gebiet ist im geltenden FNP dargestellt.
Es weist eine sehr gute Wohnlage und die Nahe zu Erholungsflichen auf, seine
Fahrerschlieflung ist gesichert. Diesen positiven Aspekten stehen Bedenken hin-
sichtlich seiner peripheren Lage gegeniiber, Die Entfernungen (Luftlinie) zom
Kindergarten, zum Schulgelinde, zum Versorgungsschwerpunkt Ortskern, zur S-
Bahnhaltestelle und zum Sportgeldnde sind nicht fullaufig, was zu einem erhéh-
ten ortlichen KFZ-Binnenverkehr fithren wird.



3.2

Aus Sicht der Landschaftsplanung sind erhebliche Beeintrachtigungen insbeson-
dere in die Schutzgiiter Boden und Klimahygiene (Kaltluftsammelgebiet) zu er-
warten. Nach Durchfithrung addquater AusgleichsmafBinahmen lassen sich abseh-
bare Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mafl senken.

Es wird empfohlen, die Fldche zugunsten giinstiger gelegener Standorte auf max.

zwei Gebiudezeilen im Anschluss an die WaldstraBle zu reduzieren (Nutzung der
einseitig angebauten Waldstrafle).

FNP 2010: Wohnbaufliiche "Ostlich Eichenstrafie"
ca. 1,3 ha; Lage im Osten Magstadts

Pro

Regionaler Griinzug: Der Abstand des Gebiets zum regionalen Grinzug im
Osten betriigt ca. 15 m, er wird nicht beeintrichtigt. Eine sorgfiltige, qualititsvolle

Ortsrandausbildung ist erforderlich.

Landschaftsschutzgeblet S.0. Reg10naler Grilnzug

Grundwasser D1e gesamte Gemarkung befindet sich in Schutzzone I1I des Heil-
quellenschutzgebiets Stuttgart-Bad Cannstatt. Besondere Restriktionen hinsicht-
lich Wohnbebauung ergeben sich daraus nicht.

Topografie / Gelinderelief: Das ackerbaulich und als Wiese genutzte Geléinde
fallt leicht zum Planbach ab. Eine Stidausrichtung und damit eine gute Belichtung
und Besonnung der Gebiude (Nutzung von Solarenergie) ist mdglich. Uberdies ist
cine standortangemessene Verdichtung moglich.

Baugrund / Geologle Glpskeuper

Biotope, Blotopverbund Grunland Inten51vw1ese keine Biotopstrukturen von

: besonderer Bedeutung

Gewiisser: Am osthchen Gebletsrand verlduft ein Graben, Vorfluter ist der Plan-
bach. Der Graben eignet sich sehr gut fiir die Integration in eine kiinftige Bebau-

ung im Rahmen der Umsetzung eines naturvertriglichen Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzeptes. :

Fauna, Flora: Griinland, Intensivwierse; keine Artenvorkommen von besonderer
Bedeutung.

Landschafts-, Ortsbild, Fernsichtwirkung, Landschaftszersiedelung: Das Ge-
biet fiigt sich als Arrondierungsfliche gut in das Magstadter Siedlungsgefiige ein.
Der Fernsichtwirkung Richtung Osten kann mittels einer geeigneten Quartiers-
struktur und einer standortgerechten Bebauung Rechnung getragen werden.
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Naherholung: Die Nachbarschaft zum wichtigen Naherholungsgebiet Holzertal
stellt ein positiver Standortfaktor fiir die Wohngebiet dar. Mit dem direkten Zu-
gang in die benachbarte Feldflur und das Hélzertal stehen reizvolle Moglichkeiten
fiir die Tages- und Wochenenderholung zur Verfliigung.

Klima: Kaltluftsammelgebiet, Abfluss aus dem Hélzertal. Im Zuge einer Bebau-
ung sollte darauf geachtet werden, dass eine gewisse Durchlissigkeit erhalten

bleibt, Dachbe gmnung mindert die Erwérmung der Luft und wird daher empfoh-
len.

Bodeng_ﬁte: Lehm; mittlere Bedeutung fiir den Bodenschutz.

Riumliche Anbindung an den Ort: Die direkte rdumliche Anbindung an den Ort
ist moglich. Im Westen grenzt ein Wohngebiet, im Norden ein geplantes Misch-

gebiet an, im Siiden und Osten schheBt die offene Feldﬂur an. Nutzungskonflikte
sind damit ausgeschlossen :

Art / Hiéhe der Bebauung: Die Art der Bebauung soll sich am Nachbarquartier
EichenstraBie orientieren, d.h. es kommt eine nachfragegerechte Mischung aus
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern in Betracht. Geschosswohnungsbau bis zu
zwel Vollgeschossen ist denkbar. Die Ansiedlung einer ausgewogenen Mischung
von Eigentums- und Wohnformen ist méglich. - .

Anbindung an das drtliche StraBennetz und das Fu8- und Radwegenetz: Die
Anbindung an das 6rtliche Straflennetz ist iber die OswaldstraBBe und ggf. den
RoBweg zur Alten Stuttgarter Strafie gegeben. Dies gilt auch fiir die Verknlipfung
mit dem &rtlichen Fuf3- und Radwegenetz. Allerdings stellt die Osttangente eine
Barriere dar, die nicht iiberall iberwunden werden kann. -

Anbindung an das iiberdrtliche Sfraﬁennetz: ‘Mit dem Tangentensystem ergibt
sich eine gute und schnelle Anbindung an das Gberdrtliche Stralennetz und eine
gute Erreichb arke1t / Onent1erung ﬁJI Fremde (Beschﬂderung)

Technische ErschheBung Die techmsche Erschlleﬁung (W asser Abwasser,

Strom, Gas, Telekonnnumkatlon) ist iiber den Ausbau der vorhandenen Netze
moghch : i

Gebietsgrofle, Parzellenstruktur: Bei einer Gebietsgrofie von ca. 1,3 ha ist die

Bildung von Bauabschnitten nicht sinnvoll, ein Entwicklungsspielraum nach Os-
ten ist nur vorbehaltlich der Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung -
Verlegung der Grenze an den Ostrand der Osttangente gegeben

Bestandsquaruer Mit der geplanten Fahrerschheﬁung des Gebiets tber die Ost-
. tangente und die verlangerte Oswaldstralle wird die Oswaldstraf3e als bisherige

~ Erschlieffungsstrafie und damit die angrenzenden Wohnquafnere von Verkehrs-
immissionen entlastet. . : :
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Entfernung zu Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten, Schule, Kultur):
- Kindergarten Marienstrafle ca. 300 m

- Schulzentrum, Festhalle ca. 250 m
Beide liegen innerhalb des fuflaufigen Bereichs.

110-KV-Freileitung: Der Abstand zur 110 KV-Stromleitung im Osten betrigt ca.
150 m; damit ist ein ausreichender Sicherheitsabstand gegeben.

Contra

FuBliufige Entfernung von Haltestellen (Bahn, Bus): Aufgrund der Magstadter
Topografie wird eine fuflaufige Entfernung von 400 m Luftlinie entsprechend ca.
10 Gehminuten noch als fuplufig angenommen. Die Haltestelle S-Bahn liegt ca.
650 m entfernt und damit auBerhalb des Bereichs. Will man die Erzeugung zusétz-
lichen Binnenfahrverkehrs vermeiden, ist das Problem nur mit einem Ortsbus zu
1sen. Dessen Realisierung ist ungewiss. -

Entfernung zu den Versorgungséchwerpimktén Einkaufén, Dienstleistung,
Gemeindeverwaltung, Kirche: die Entfernung zum Rathaus betrigt ca. 550 m und
liegt damit auBerhalb des fuldufigen Bereichs (s.o. Ortsbus).

Entfernung zum Sportgelinde: die Entfernung zum Spdngéléinde betrigt ca. 700
m, es liegt auBerhalb des fuBlaufigen Bereichs (s.0. Ortsbus).

Verkehrsimmissionen: Es sind Verkehrsimmissioneﬁ zu erwarten: Die Entfer-
nung zur Osttangente, betrigt an der kiirzesten Stelle ca.120 m. Bis zum Jahr 2020
sind ca. 6.700 Fahrzeuge in 24 Stunden prognostiziert. Der Abstand zur Strafie in

Verbindung mit der Orienticrung der Gebédude nach Siiden trégt zur Minderung
der Larmimmissionen bei. L

Eigentum, Disponibilitit: Die Grundstiicke sind - bis auf die Wirtschaftswege -
in privatem Eigentum und damit nicht disponibel. o

Fazit. Empfehlung zur Wohn.bauﬂiiche "f)stliéh Eichéhstraﬁe"-

Die Wohnbauflache "Ostlich Eichenstrafle” stellt eine Arrondierungsflache dar
(Nutzung der einseitig angebauten EichenstraBe). Die Fahrerschiieflung ist gege-
ben. Der Standort weist einen guten Wohnwert auf, insbesondere auch wegen der
unmittelbaren Nachbarschaft zum Naherholungsgebiet Holzertal. Einschrankend
wirkt sich die Osttangente als Barriere zur Landschaft und aufgrund der zu erwar-
tenden Geriuschemissionen aus. Die Auswirkungen konnen durch eine geschickte
Planung gemildert werden. Der geringe Flachenumfang, der geringe Erschlie-
fungsaufwand und die kiirzeren Entfernungen zu den wichtigsten Zielpunkten
sprechen gegeniiber der Wohnbauflache "Seele/Metzlesbach” fur eine vorrangige
Realisierung des Gebiets. Erweiterungsmdglichkeiten in Gstlicher Richtung sind
gegeben, falls eine Verlegung der Grenzen des regionalen Griinzugs und des
Landschaftsschutzgebiets gelingt {s.u. Ziff 3.3). '
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Aus Sicht der Landschaftsplanung sind erhebliche Beeintrachtigungen insbeson-
dere in die Schutzgiiter Boden und Klimahygiene (Kaltluftsammelgebiet) zu er-
warten. Nach Durchfiilhrung addquater Ausgleichsmafinahmen lassen sich abseh-
bare Beeintrdchtigungen auf ein unerhebliches Maf} senken. Somit kann der stid-
tebaulichen Argumentation im Prinzip gefolgt werden. - '

Wohnbaustandort "Verlingerte Oswaldstrafle'
max. 3,4 ha; Lage im Osten Magstadts

Pro

Grundwasser: Die gesamte Gemarkung befindet sich in Schutzzone I1I des Heil-
quellenschutzgebiets Stuttgart-Bad Cannstatt. Besondere Restnktlonen hinsicht-
lich Wohnbebauung ergeben sich daraus nicht.

' Topografie / Gelinderelief: Das ackerbaulich und als Griinland genutzte Gelénde

fallt leicht zum Planbach ab. Eine Siidausrichtung und damit ¢ine gute Belichtung

‘und Besonnung der Gebiude (Nutzung von Solarenergie) 1st mo ghch Uberdies ist
eme standortangemessene Verdichtung méglich.

Baugrund / Geologie: Gipskeuper.

Biotope, Biotopverbund: Griinland, Intensivwiese; keme Blotopstrukturen von -
besonderer Bedeutung. -

Gewiisser: Am westlichen Gebietsrand verlduft ein Graben, Vorﬂuter ist der
Planbach. Der Graben eignet sich sehr gut fiir die Integration in eine kiinftige Be-

bauung im Rahmen der Umsetzung eines naturvertriglichen Regenwasserbewut—
schaftungskonzeptes

Fauna, Flora: Griinland, Inten31vw1ese keme Artenvorkommen von besonderer
Bedeutung. '

Landschafts-, Ortsbild, Fernsichtwirkung, Landschaftszersiedelung: Die Ost-
tangente bildet kiinftig eine Siedlungsgrenze Magstadts im Osten. Das Gebiet fugt
sich dann als Arrondierungsfliche gut in das Magstadter Siedlungsgefiige ein. Der
Fernsichtwirkung Richtung Osten kann mittels einer geeigneten Quartiersstruktur

und einer standortgerechten Bebauung Rechnung getragen werden.

Naherholung: Die Nachbarschaft zum wichtigen Naherholungsgebiet Holzertal
stellt ein positiver Standortfaktor fiir die Wohngebiete dar. Mit dem direkten Zu-
gang in die benachbarte Feldflur und das Holzertal stehen reizvolle Méglichkeiten
fir die Tages- und Wochenenderholung zur Verfiigung.

Klima: Kaltluftsammelgebiet, Abfluss aus dem Hélzertal. Im Zuge einer Bebau-
ung sollte darauf geachtet werden, dass eine gewisse Durchlassigkeit erhalten

bleibt, Dachbegrunung mindert die Erwa.rmung der Luft und w1rd daher empfoh-
len. :

Bodengiite: Lehm; mittlere Bedeutung fiir den Bodenschutz.
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Riumliche Anbindung an den Ort: Die direkte riumliche Anbindung an den Ort
ist moglich, wenn das Gebiet gemeinsam mit der Wohnbaufliche "Ostlich Eichen-
strafle" als Gesamtfliche mit ca. 4,7 ha entwickelt wird (Bildung von Bauab-
schnitten moglich). Im Siiden grenzt die offene Feldflur an, im Osten bildet die
Osttangente und im Norden die verlangerte OswaldstraBBe die Grenze, Nutzungs-
konflikte sind damit ausgeschlossen.

Art/ Hohe der Bebauung: Die Art der Bebauung soll sich am Nachbarquartier
Eichenstrafle orientieren, d.h. es kommt eine nachfragegerechte Mischung aus
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern in Betracht. Geschosswohnungsbau bis zu
zwel Voligeschossen ist denkbar. Die Ansiedlung einer ausgewogenen Mischung
von E1gentums— und Wohnformen ist moghch

Anbindung an das ortliche Straﬂennetz und das Ful}- und Radwegenetz: Die
Anbindung an das drtliche Straflennetz ist {iber die Oswaldstrafle gegeben. Dies
gilt auch fiir die Verkniipfung mit dem 6rtlichen Ful3- und Radwegenetz (RoBlweg
Richtung Schule). Allerdings stelit die Osttangente eine Bamere dar die nicht

- iiberall uberwunden werden kann.

Anbindung an das iiberdrtliche Strafiennetz: Mit dem Tangentensystem ergibt
_ sich eine gute und schnelle Anbindung an das iberdrtliche Stralennetz und eine
gute Erreichbarkeit / Orientierung fiir Fremde (Besc}ﬁlderung). o

Fufiliufige Entfernung von Haltestellen (Bahn, Bus): Aufgrund der Topografie
wird eine fuBldufige Entfernung von 400 m Luftlinie entsprechend ca 10 Gehmi-
nuten noch als fuBldufig angenommen. Entfernungen '

- Bushaltestelle Holderlinstrafle ca. 400 m -

- Bushaltestelle Johannes-Kepler-Schule ca. 400 m

Die Bushaltestellen liegen jeweils knapp 1nnerhalb des fuBlauﬁgen Bere1chs

Entfernung ball Gemembedarfsemrlchtungen (Kmdergarten Schule Kultur)
- Kindergarten Marienstrafle ca. 400 m
- Schulzentrum, Festhalle ca. 350 m

Beide liegen 1nnerha1b des fuBlldufigen Bereichs.

Technische Erschliefung: Die technische ErschheBung (Wasser Abwasser

Strom, Gas, Telekommumkatlon) ist liber den Ausbau der vorhandenen Netze
moglich. -

Gebietsgrofie, Parzellenstruktur: Bei einer Gebietsgréfe von ca. 4,7 ha (irikl.
Wohnbaufliche "Ostlich EichenstraBe"” mit ca. 1,3 ha) konnen ggf. Bauabschnitte

gebildet werden, Entwicklungsspielraum gibt es keinen mehr (auch nlcht nach Sii-
den in den steilen Nordhang hinein).

Bestandsquartier: Mit der geplanten FahrerschheBung des Gebiets iiber die Ost-
tangente und die verldngerte Oswaldstralle wird die Oswaldstralle als bisherige

Erschliefungsstrale und damit die angrenzenden Wohnquartlere von Verkehrs-
immissionen entlastet,
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110-KV-Freileitung: Der Abstand zur 110 KV-Stromleitung im Osten, die jen-

seits der Osttangente liegt, betrégt ca. 65 m; dam1t ist gerade noch ein ausrelchen-
der Sicherheitsabstand gegeben.

Contra

Regionaler Griinzug: Das Gebiet liegt im regionalen Grilnzug, eine Realisierung
ist nur durch eine Zielabweichung bzw. eine Beriicksichtigung des Standorts im
Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans moglich. Der Sledlungsrand wire
dann mit der Osttangente eindeutig definiert.

Landschaftsschutzgebiet: Das Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebief, eine Re-
alisierung ist nur durch eine Anderung der LSG-Verordnung méglich. Der Sied-
lungsrand wire dann mit der Osttangente eindeutig definiert.

FuBliufige Entfernung S-Bahnhaltestelle: Aufgrund der Topografie wird eine
fuBlaufige Entfernung von 400 m Luftlinie entsprechend ca. 10 Gehminuten noch
als fullaufig angenommen. Die S-Bahnhaltestelle ist ca. 650 m vom entferntesten
Bauplatz entfernt und liegt auflerhalb des fufildufigen Bereichs (s.0. Ortsbus).

Entfernung zu den Versorgungsschwerpunkten Einkaufen, Dienstleistung,
Gemeindeverwaltung, Kirche: die Entfernung zum Rathaus betridgt ca. 700 m und
liegt damit auBerhalb des fuBBldufigen Bereichs (s.0. Ortsbus).

Entfernung zum Sportgelinde: die Entfernung zum Sportgeldnde betréigt ca. 600
m, es liegt auBerhalb des ﬁlBlauﬁgen Bereichs (s.0. Ortsbus).

Verkehrsimmissionen: Es sind Verkehr51mm1351onen zu erwarten: Das Geblet
grenzt unmittelbar an die Osttangente an. Bis zum Jahr 2020 sind ca. 6.700 Fahr-
zeuge in 24 Stunden prognostiziert. Der Abstand der Bebauung muss mind. 20 m
betragen. Diese Flache kann fiir Lirmschutzmalinahmen genutzt werden; zusam-

" men mit der Orientierung der Gebdude nach Stiden und Westen kénnen die Lérm-
imrmissionen auf ein vertrigliches Maf} reduziert werden.

Eigentum, Disponibilitit: Die Grundstiicke sind - bis auf die Wirtschaftswege -
in privatem Eigentum und damit nicht disponibel. '

Fazit zum Wohnbaustandort ‘.'Verliingerte Oswaldstralie"

Der Wohnbaustandort "Verldngerte Oswaldstrafie" stellt eine Arrondierungsflidche
bis zur Osttangente als kiinftigem Siedlungsrand dar. Die FahrerschlieBung ist mit
der Realisierung der Osttangente und dem Anschluss der verldngerten Oswald-
straBe gegeben. Der Standort weist einen guten Wohnwert auf, insbesondere auch
wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zum Naherholungsgebiet Holzertal. Ein-
schrinkend wirkt sich die Osttangente als Barriere zur Landschaft und aufgrund
der zu erwartenden Verkehrsemissionen aus. Die Auswirkungen konnen durch ei-
ne geschickte Planung gemildert werden. Der Wohnwert, die giinstigere Lage zu
den wichtigsten Zielpunkten in Magstadt und die Mdoglichkeit einer Abschnitts-
weisen Realisierung sprechen fiir den Standort. Entscheidend fiir die Realisierung

ist, ob eine Verlegung der Grenzen des reglonalen Griinzugs und des Landschafts-
schutzgeb1ets gelingt. .
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Aus Sicht der Landschaftsplanung sind erhebliche Beeintrachtigungen insbeson-
dere in die Schutzgiiter Boden und Klimahygiene (Kaltluftsammelgebiet) zu er-
warten. Nach Durchfibrung adiquater AusgleichsmalBnahmen lassen sich abseh-
bare Beeintriachtigungen auf ein unerhebliches Maf senken. Somit kann der stid-
tebaulichen Argumentation im Prinzip gefolgt werden. '

‘Wohnbaustandort ' Gollenberg"
max. ca. 3,0 ha, Lage im Siidosten Magstadts

Pro

Grundwasser: Die gesamte Gemarkung befindet sich in Schutzzone 111 des Heil-

quellenschutzgebiets Stuttgart-Bad Cannstatt. Besondere Restriktionen hinsicht-
lich Wohnbebauung ergeben 31ch daraus nicht.

Topografie / Gelanderehef: Das ackerbauhch genutzte Gelidnde fillt leicht nach
Osten und nach Siden zur Alten Stuttgarter Strafle ab. Eine Siidausrichtung und
damit eine gute Belichtung und Besonnung der Gebaude (Nutzung von Solarener-
gie) ist moglich. Uberdies ist eine standortangemessene Verdichtung moglich.

Baugrund / Geologie: Mittlerer Keuper: Bunte Mergel.r

Biotope, Biotopverbund: Ackemutzung; hier keine Biotopstrukturen-von beson-
derer Bedeutung. Im NW des Gebietes befindet sich ein Feldgeholz, das als § 32-
Biotop geschiitzt ist. Dies ist zu erhalten und dauerhaﬁ zu sichern.

Fauna, Flora: Ackernutzung; keine Artenvorkommen von besonderer Bedeutung.

Landschafts-, Ortsbild, Fernsichtwirkung, Landschaftszersiedelung: Die Ost- -
tangente bildet kiinftig eine Siedlungsgrenze Magstadts im Osten. Das Gebiet fugt
sich dann als Arrondierungsflache gut in das Magstadter Siedlungsgefiige ein. Der
Fernsichtwirkung Richtung Osten kann mittels einer geeigneten Quartiersstruktur,

einer standortgerechten Bebauung und der Ausbildung des Ortsrands Rechnung
getragen werden. .

Naherholung Die Nachbarschaft Zum Sportgelande und zum w1cht1gen Naher-
holungsgebiet Holzertal stellen positive Standortfaktoren fiir die Wohngebiet dar.
Mit dem direkten Zugang in die benachbarte Feldflur und das Holzertal stehen
reizvolle Moglichkeiten fiir die Tages- und Wochenenderholung zur Verfligung.

Klima: Kaltluftsammelgebiet (Einzugsgebiet SSW); Abfluss in das Planbachtal.
Im Zuge einer Bebauung sollte darauf geachtet werden, dass eine gewisse Durch-

lassigkeit erhalten bleibt, Dachbegrunung mindert die Erwarmung der Luft und
wird daher empfohlen.

Bodengute:ﬂWesth_cher Teil (Kuppe): Tonbﬁdeﬁ; mittlere Bedeutung fiir den Bo-
denschutz. Ostlicher Teil (Hang): Lehme; hohe Bedeutung fiir den Bodenschutz.
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Riumliche Anbindung an den Ort: Die direkte riumliche Anbindung an den Ort
ist méglich. Im Stiden grenzt die Alte Stuttgarter Strafle an, im Norden und Wes-
ten rahmen zu schiitzende Griinbestinde das Gebiet ein. Im Osten schlief3t bis zur
Osttangente die offene Feldflur an, Nutzungskonflikte sind damit ausgeschlossen.

Art/ Hiohe der Bebauung: Die Art der Bebauung soll sich am siidlich be- _
nachbarten Wohnquartier orientieren, d.h. es kommt eine nachfragegerechte Mi-
schung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern in Betracht. Geschosswohn-
ungsbau bis zu zwei Vollgeschossen ist denkbar. Die Ansiedlung einer ausge-
wogenen Mischung von Eigentums- und Wohnformen ist moglich. Ggf. sind

LarmschutzmaBnahmen zur Osttangente bzw., Alten Stuttgarter Stral3e erforder-
llch

Anbindung an das drtliche Straflennetz und das Ful}- und Radwegenetz: Die
Anbindung an das 6rtliche Straflennetz ist iiber die Alte Stuttgarter Stralle ge-

geben. Dies gilt auch fiir die Verknupﬁmg mit dern orthchen FuB und Radwege-
netz (Roweg).

Anbindung an das iiberdrtliche Strallennetz: Mit derh Tangentensystem ergibt
sich eine gute und schnelle Anbindung an das tiberrtliche Strafennetz und eine
gute Erreichbarkeit / Orientierung fiir Fremde (Beschilderung).

FuBliufige Entfernung zur Bushaltestelle: Aufgrund der Topografie wird eine
fuBliufige Entfernung von 400 m Luftlinie entsprechend ca. 10 Gehminuten noch
als fuflldufig angenommen. Die Bushaltestelle Johannes-Kepler-Strafie ist ca.

350 m entfernt und liegt damit innerhalb des fuBlﬁuﬁgen Bereichs.

Entfernung zu Gemembedarfsemrlchtungen (Kindergarten, Schule Kultur):
- Kindergarten Marienstralie ca. 400 m

- Schulzentrum, Festhalle ca. 350 m
* Beide liegen innerhalb des fulllaufigen Bereichs.

- Immissionen Hochspannungsleitung: Mit der Einhaltung eines Mindestabstands
von mind. 60 m zur &stlich verlaufenden 110-KV-Stromleitung sind die davon
ausgehenden Emissionen (elektromagnetisches Feld, Gerdusch) wohnvertraglich.

Technische ErschlieBung: Die technische Erschlieﬁung. (Wasser, Abwasser,

Strom, Gas, Telekommunikation) ist uber den Ausbau der vorhandenen Netze
moglich

Contra

Regionaler Griinzug: Das Gebiet liegt im regionalen Grﬁnzug, eine Realisierung
ist nur durch eine Zielabweichung bzw. eine Beriicksichtigung des Standorts im
Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans méglich. Der Siedlungsrand wire

dann mit der Osttangente und der Trasse der 110-KV- Le1tungstrasse eindeutig de-
* findert.
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Landschaftsschutzgebiet: Das Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet, eine Re-
alisierung ist nur durch eine Anderung der LSG-Verordnung méglich. Der Sied-
lungsrand wire dann mit der Osttangente und der Trasse der 110-KV-
Leitungstrasse eindeutig definiert.

FuBliufige Entfernung zur S-Bahnhaltestelle: Aufgruﬁd der Topografie wird
eine fulaufige Entfernung von 400 m Luftlinie entsprechend ca. 10 Gehminuten

noch als fuBldufig angenommen. Die Entfernung zur Haltestelle S-Bahn betrigt
ca. 660 m (s.0. Ortsbus). '

Entfernung zu den Versorgungsschwerpunkten Einkaufen, Dienstlcistung,
Gemeindeverwaltung, Kirche: die Entfernung zum Rathaus betrigt ca. 750 m und
licgt damit auflerhalb des fuBlaufigen Bereichs (s.0. Ortsbus).

Entfernung zum Sportgelinde: die Entfernung zum Sportgelinde betrégt ca.
500 m und damit auBerhalb des fullliufigen Bereichs (s.0. Ortsbus).

Verkehrsimmissionen: Es sind Verkehrsimmissionen zu erwarten: Das Gebiet
grenzt mehr oder weniger an die Osttangente und den Verkehrskreisel Alte Stutt-
garter Strafle / Osttangente. Bis zum Jahr 2020 sind auf der Alten Stuttgarter Stra-
Be ca. 3.500 und auf der Osttangente ca. 6.700 Fahrzeuge in 24 Stunden prognos-
tiziert. Zusammen mit der Orientierung der Gebaude nach Stiden und Westen
kénnen die Larmimmissionen ggf. auf ein vertrdgliches MaB reduziert werden.

Gebietsgrifie, Parzellenstruktur: Bei einer Gebietsgrofie von ca. 3,0 ha ist die
Bildung von Bauabschnitten nicht sinnvoll, Entwicklungsspielraum gibt es keinen.

'Eigentum, Disponibilitit: Die Grundstiicke sind - bis auf die Wirtschaftswege -
in privatem Eigentum und damit nicht disponibel.

Fazit zum Wohnbausthndort "Gollenberg" .

' Der Wohnbaustandort "Gollenberg" stellt eine Arrondierungsfldche bis zur Ost-
tangente und zur 110-KV-Leitung als kiinfligem Siedlungsrand dar. Die Fahrer-
schlieBung ist mit der Alten Stuttgarter Strale gegeben. Der Standort weist einen
guten Wohnwert auf, insbesondere auch wegen der Nihe zum Schulgeldnde, zum
Sportgelande der Nachbarschaft zum Naherholungsgebiet Holzertal.

_Einschriinkend wirkt sich die Osttangente als Barriere zur Landschaft und auf-
grund der zu erwartenden Gerduschemissionen aus. Die Auswirkungen kinnen
durch eine geschickte Planung (Abstand, Lirmschutzmafinahmen, Ortsrandgestal-
tung) gemildert werden. Hoher Wohnwert und glinstige Lage zu den wichtigsten
Zielpunkten in Magstadt sprechen fir den Standort. Seine Realisierung steht und

fallt mit der Verlegung der Grenzen des regionalen Griinzugs und des Land-
schaftsschutzgebiets. e :

Aus Sicht der Landschaftsplanung sind erhebliche Beeintrichtigungen insbeson-
dere in die Schutzgiiter Boden und Klimahygiene (Kaltluftsammelgebiet) zu er-
warten. Nach Durchfiihrung adidquater AusgleichsmaBnahmen und ausreichendem
Schutz des besonders geschiitzten Biotops (Feldgeholz) lassen sich absehbare Be-
eintrichtigungen auf ein unerhebliches Mal senken. Somit kann der stidtebauli-
chen Argumentation im Prinzip gefolgt werden.
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Wehnbaustandert "Erbach"
ca. 1,7 ha, Lage im Siidosten Magstadts

Pro

- Grundwasser: Die gesamte Gemarkung befindet sich in Schutzzone I1I des Heil-

quellenschutzgebiets Stuttgart-Bad Cannstatt. Besondere Restriktionen hinsicht-
lich Wohnbebauung ergeben sich daraus nicht.’

Topografie / Geldnderelief: Das ebene Geldnde wird derzeit als Acker- und Gar-
tenland sowie als Wiese und in geringem Umfang als Pferdekoppel genutzt. Eine
Stidausrichtung und damit eine gute Belichtung und Besonnung der Gebiude
(Nutzung von Solarenergie) ist moglich.

Baugruﬂd[ Geblbgieﬁ Talaue, anmoorige Flachen.

Biotope, Biotopverbund: Griinland, Intensivwiese, in geringem Umfang Pferde-
koppel; keine Biotopstrukturen von besonderer Bedeutung:

Gewiisser: Ami siidlichen Gebictsrand verlduft ein Grab en, Vorfluter ist der Er-

bach. Der Graben eignet sich sehr gut fiir die Integration in eine kiinftige Bebau-

ung im Rahmen der Umsetzung eines naturvertriglichen Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzeptes.

Fauna, Flora: Grunland lntens1vw1ese keme Artenvorkommen von besonderer
Bedeutung

Landschafts-; Oftsbild, Fefnsichtwirkung, Landschaftszersiedelung: Die Siid-
tangente bildet hier kiinftig die duBerste Siedlungsgrenze Magstadts im Stdosten.

Das Gebiet fiigt sich als Arrondierungsfliche gut in das Magstadter Siedlungsge-

fiige ein. Der Fernsichtwirkung Richtung Siiden kann mittels einer geeigneten

Quartiersstruktur, einer standortgerechten Bebauung und der Ausbildung des Orts-
rands Rechnung getragen werden.

' Naherh(jlung. 'Die Nachbarschaft zur Erbachaue und zur offenen Feldflur stellen

positive Standortfaktoren ﬁn‘ die Wohngeblet dar.

Klima: Kaltluﬁsammelgeblet Abﬂuss aus Richtung SSW. Im Zuge einer Bebau-
ung sollte darauf geachtet werden, dass eine gewisse Durchléssigkeit erhalten
bleibt. Dachbegriinung mindert die Erwérmung der Luft und wird empfohlen.

Bodengiite: Lehm§ mittlere Bedeutung fiir den Bodenschutz.
Riumliche Anbindung an den Ort: Die direkte rdumliche Anbindung an den Ort
ist moglich. Im Siiden und im Westen grenzt die Erbachaue an, im Norden und

Osten schlieBen Wohnquartiere an. Nutzungskonflikte sind damit ausgeschlossen.

Art/ Hohe der Bébauung: Die Art der Bebauung soll sich an den benachbarten
Wohnquartieren orientieren, d.h. es kommen nur Einzel- und Doppelhiuser in ei-

- nem stark durchgriinten Wohngebiet in Betracht, ggf. sind Larmschutz-

malnahmen zur Sudtmgente hm crforderhch
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Anbindung an das Ortliche Strafiennetz und das Ful}- und Radwegenetz: Die
Anbindung an das &rtliche Straflennetz ist iiber den Sindelfinger Weg und die Alte

Stuttgarter StraBBe gegeben. Dies gilt auch fiir die Verknilipfung mit dem &rtlichen
Ful3- und Radwegenetz.

Anbindung an das iiberértliche Strafiennetz: Mit dem Tangentensystem ergibt
sich eine gute und schnelle Anbindung an das iberdrtliche Straflennetz und eine
gute Erreichbarkeit / Orientierung fiir Fremde (Beschilderung).

FuBliufige Entfernung zur Bushaltestelle: Aufgrund der Topografie wird eine
fuBlaufige Entfernung von 400 m Luftlinie entsprechend ca. 10 Gehminuten noch
als fuBldufig angenommen. Die Bushaltestelle Holderlinstrale ist ca. 200 m ent-
fernt und liegt damit innerhalb des fulllaufigen Bereichs.

Entfernung zu Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten, Schule, Kultur):
- Kindergarten Marienstral3e ca. 400 m

- Schulzentrum, Festhalle ca. 350 m

Beide liegen innerhalb des fullldufigen Bereichs.

Technische Erschliefung: Die technische Erschlieffung (Wasser, Abwasser,

Strom, Gas, Telekommunikation) ist iber den Ausbau der vorhandenen Netze
méglich. S '

Contra

Fufliufige Entfernung zur S-Bahnhaltestelle: Aufgrund der Topografie wird
eine fuflaufige Entfernung von 400 m Luftlinie entsprechend ca. 10 Gehminuten
noch als fuBllaufig angenommen. Die Entfernung zur Haltestelle S-Bahn betrigt -
ca. 500 m (s.0. Ortsbus). -

Entfernung zu den Versorgungsschwerpunkten Einkaufen, Dienstleistung,
Gemeindeverwaltung, Kirche: die Entfemnung zum Rathaus betrégt ca. 750 m und
liegt damit auBerhalb des fuBBldufigen Bereichs (s.0. Ortsbus).

Entfeﬁiung zum 'SI”)(‘)rtgeléinde: die Entfernung zum Sportgeldnde betrigt ca. 600
m und damit auBerhalb des fulizufigen Bereichs (s.o. Ortsbus).

Verkehrsimmissionen: Es sind geringe Verkehrsimmissionen zu erwarten: Die
Sidtangente verlduft in einer Entfernung von ca. 150 m vom néchst gelegenen
Bauplatz, Bis zum Jahr 2020 sind auf der Stidtangente ca. 5.900 Fahrzeuge in 24
Stunden prognostiziert. Mit der Orientierung der Gebdude nach Siiden und Westen
und ggf. Lirmschutzmafinahmen zur Siidtangente hin kénnen die Larmimmissio-
nen ggf. auf ein vertragliches Mall reduziert werden.

Gebietsgriéfle, Parzellenstruktur: Bej einer GebietsgroBe von ca. 1,7 ha ist die
Bildung von Bauabschm'tten nicht sinnvoll, Entwicklungsspielraum gibt es keinen.

Eigentum, Disponibilitit: Die Grundstiicke sind - bis auf die Wirtschaftswege -
in privatem Eigentum und damit nicht disponibel.
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Fazit zum Wohnbaustandort "Erbach"

Der Wohnbaustandort "Erbach" stellt eine Arrondierungsflache der vorhandenen
Bebauung dar, Die Fahrerschlieung ist mit dem Sindelfinger Weg und der Alten
Stuttgarter Strafle gegeben. Der Standort weist einen hohen Wohnwert auf, insbe-
sondere wegen der Lage in der Erbachaue und wegen der Nihe zum Kindergarten
und zum Schulgeldnde. Der Standort weist die geringste Entfernung zum S-
Bahnhaltepunkt aller bewerteten Stanidorte auf. Die Slidtangente wirkt sich als -
Barriere zur Landschaft einschriankend aus und weniger aufgrund der zu erwar-
tenden Gerduschemissionen. Die genannten Faktoren sprechen fiir den Standort.

Und mehr noch: seine Realisierung wird weder durch regionale Vorgaben noch
durch ein Landschaftsschutzgebiet beschrénkt. -

Aus Sicht der Landschaftsplanung sind erhebliche Beeintrachtigungen insbeson-
dere in die Schutzgiiter Boden und Klimahygiene (Kaltluftsammelgebiet) zu er-
warten. Nach Durchfilhrung addquater Ausgleichsmafnahmen und ausreichendem
Abstand zum Erbach (Gewisserrandstreifen sollte 10 Meter nicht unterschreiten)
lassen sich absehbare Beeintrichtigungen auf ein unerhebliches Maf} senken. So-
mit kann der stédtebaulichen Argumentation im Prinzip gefolgt werden.

FNP 201 0: Gemischte Bauﬂache "Osthch Elchenstraﬁe"
ca. 0,4 ha; Lage im Osten Magstadts :

Fiir diesen Standort giit die stadtebauliche Bewertung der Wohnbauflache "Ost-
lich Eichenstrafie" in Zlff 32 entsprechend

Aus Slcht der Landschaftsplanung splelen folger_ide Schutzgiiter eine Rolle:

Grundwasser: Die gesamte Gemarkung befindet sich in Schutzzone III des Heil-

quellenschutzgebiets Stuttgart-Bad Cannstatt Auﬂagen hmsmhthch gewerblicher
Bebauung smd zubeachten s o

Baugrund / Geologle Talaue des Planbachs anmoonge Flachen.

Biotope, Blotopverbund Grunla.nd Intens1vw1ese keme Blotopstrukturen von
besonderer Bedeutung \ :

Gewiisser: Am nordlichen Gebietsrand verlduft der Planbach. Fiir den Planbach
ist in Richtung Osten/Hblzertal ein Uberflutungsgebiet ausgewiesen, das in gerin-
gem Umfang in das Plangebiet greift. Daher ist hier der gesetzlich vorgeschriebe-
ne Gewdsserrandstreifen von mind. 5 Meter ab Boschungsoberkante einzuhalten.
Der Bach eignet sich sehr gut fiir die Integration in eine kiinftige Bebauung im

Rahmen der Umsetzung eines naturvertraghchen Regenwasserbew1rtsohaftungs—
konzeptes. :

Fauna, Flora: Griinland, Inten31vw1ese keme Artenvorkommen von besonderer
Bedeutung. :

Bodengtite: Ton; mittlere Bedeutung fir den Bod.eﬁséhﬁtz.
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Klima: Kaltluftsammelgebiet, Abfluss aus dem Holzertal. Im Zuge einer Bebau-

ung sollte darauf geachtet werden, dass eine gewisse Durchléssigkeit erhalten

bleibt, Dachbegrinung mindert die Erwarmung der Luft und wird daher empfoh-
len.

Fazit, Empfehlung fiir die gemischte Baufliche "Ostlich Fichenstrafle"

Aus Sicht der Landschaftsplanung sind erhebliche Beeintrichtigungen insbeson-
dere in die Schutzgiiter Oberflichenwasser, Boden und Klimahygiene (Kaltluft-
sammelgebiet) zu erwarten. Nach Durchfiihrung adiquater Ausgleichs-
maBnahmen und ausreichendem Abstand zum Planbach (Gewdésserrandstreifen
sollte 5 Meter nicht unterschreiten) lassen sich absehbare Beeintrachtigungen auf
ein unerhebliches Maf senken. Dies ist insbesondere anf das in Arbeit befindliche
Hochwasserriickhaltekonzept fir Magstadt abzustimmen.

Standort semischte Baufliche "Verlingerte Oswaldstrafie’
ca. 0,7 ha; Lage im Osten Magstadts (Abstand zum Bach beachten)

Fiir diesen Standort gilt die stadtebauliche Bewertung des Wohnbaustandorts
"Verlidngerte Oswaldstrafle” in Ziff. 3.3 er_ltsprechend.

Aus Sicht der Landséhaftspllanung spielen .f(.)l geﬁde S_chutzgﬁter eine Rolle:

Grundwasser: Die gesaﬁlté .Ger.narkung befindet sich in Schutzzone III des Heil-

quellenschutzgebiets Stuttgart-Bad Cannstatt. Auflagen hinsichtlich gewerblicher
Bebauung sind zu beachten. S

Badgrund/ Geologie: Talaue des Planbachs, anﬁlooﬁ'g_é Fliachen.

Biotope, Biotopverbund: Griinland, Intensivwiese. Der Gehdlzbestand am Plan-
bach ist als besonders geschiitztes Biotop nach § 32 NatSchG geschiitzt. Es han-

delt sich somit um ein Biotop von besonderer Bedeutung und ist mit ausreichend
Abstand zu sichern. : , I o _

Gewisser: Am nordlichen Gebietsrand verlduft der Planbach. Fir den Planbach
ist in diesem Bereich bis ins Hélzertal ein Uberflutungsgebiet ausgewiesen. Das
Plangebiet ist unmittelbar betroffen. Daher ist hier mdglicherweise sogar ein gro-
Berer Abstand als der gesetzlich vorgeschriebene Gewiésserrandstreifen von mind.
5 Meter ab Boschungsoberkante einzuhalten. Das ist im Zuge der weiteren Pla-
nung zu priifen. Der Bach eignet sich sehr gut fiir die Integration in eine kiinftige

Bebauung im Rahmen der Umsetzung eines naturvertriglichen Regenwasserbe-
wirtschaftungskonzeptes. :

Fauna, Flora: Griinland, Intensivwiese; keine Art'envorkommcn von besonderer
Bedeutung. ' :

Bodengiite: Ton; mittlere Bedeutung fiir den Bodenschutz. -
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Klima: Kaltluftsammelgebiet, Abfluss aus dem Holzertal, Im Zuge ciner Bebau-
ung sollte darauf geachtet werden, dass eine gewisse Durchlissigkeit erhalten

bleibt, Dachbegriinung mindert die Erwirmung der Luft und wird daher empfoh-
len. :

Fazit, Empfehluneen zum Stanc_lort gemischte Bauflé_iche "Verlingerte Os-
waldstrafle” ' : '

Aus Sicht der Landschaftsplanung sind erhebliche Beeintrichtigungen insbeson-
dere in die Schutzgiiter Oberflichenwasser (I:Tberﬂutungsgebiet des Planbachs),
Boden und Klimahygiene (Kaltluftsammelgebiet) zu erwarten. Nach Durchfiih-
rung addquater AusgleichsmafBnahmen und ausreichendem Abstand zum Planbach
(Gewdsserrandstreifen muss unter Umstinden mehr als 5 Meter betragen) unter
Berticksichtigung des besonders geschiitzten Biotops (Ufergehélz) lassen sich ab-
sehbare Beeintriachtigungen auf ein unerhebliches MaB senken. Dies ist insbeson-

dere auf das in Arbeit befindliche Hochwasserriickhaltekonzept fiir Magstadt ab-
- zustimmen. : , . '

Empfehlungen

Gemeinderat und Verwaltung bekunden den Vorrang der Innenentwicklung vor
der AuBenentwicklung als vorrangiges Entwicklungsziel. Die Entwicktun g von
Bauland fiir das Wohnen im AuBenbereich kann deshalb nur darauf abziclen, mit
emnem Angebot an Bauplitzen die Abwanderung der aktiven Bevblkerungsgrup-
pen, insbesondere der jungen Familien, aus Magstadt zu verhindern. Gleichzeitig
soll aber vor allem auch der eigenerzeugte Verkehr in Magstadt verringert werden.
Mit erster Prioritét sollten deshalb Standorte entwickelt werden, die mdglichst

kurze Entfernungen zum Ortskern, zum Schulzentrum und zum S-B ahnhaltepunkt
aufweisen. ' : . '

- Soll dies kurzfristig geschehen, kommen der Wohnbaustandort "Erbach”, ca. 1,7
ha (1. Prioritit) und die Wohnbaufliche "Ostlich EichenstraBe" (FNP 2005), ca.
1,3 ha (2. Prioritit) in Betracht, da keine Eingriffe in die regionale Griinzdsur und
das Landschaftsschutzgebiet erforderlich sind. ' S o

Verlegungen des regionalen Griinzugs und des Landschaftschutzgebiets nach Os-
ten - neue Grenzen sollen jeweils die Ostseite der Stdtangente und der Osttangen-
te sein - und eine Nachfrage aus der Gemeinde vorausgesetzt, hat mittelfiistig der
Wohnbaustandort "Gollenberg", ca. 3,0 ha, Realisierungsprioritit. Die 2. Prioritit.
bekomimt der Wohnbaustandort "Verldngerte Oswaldstrafe”, ca. 2,3 ha, der als 2.

Bauabschnitt der Wohnbaufliche "Ostlich EichenstraBe" entwickelt werden kénn-
te. : .

Die Wohnbauflache "Seele/Metzlesbach” wird aufgrund ihrer peripheren Lage mit
dem Etikett "niedrige Prioritét" versehen. Mit der Realisierung eines tragfahigen,
dauerhaften Ortsbuskonzepts ist ein Aufriicken in der Rangfolge denkbar. Aber

auch dann sollte hochstens eine Entwicklung mit zwei Bauzeilen nordlich der
Waldstra3e angestrebt werden.

Aufgestellt: Ostfildern, 5. Mirz 2007, jkL/KPS



Bisheriger Vorgang: --
Gemeinde Magstadt

Beschlussvorlage
Offentlich

Amt: Kimmerei Magstadt, den 22.02.2007

Sitzungstermin: Gemeinderat am 13.03.2007

Tagesordnungspunkt: Bildung von Haushaltsresten beim Rechnungsabschluss fiir das
Haushaltsjahr 2006

Beschlussvorschlag:

Der Bildung der in Anlage 1 aufgefiihrten Haushaltseinnahmereste und Haushaltsausgaberes-

te im Verwaltungshaushalt und Vermogenshaushalt beim Rechnungsabschluss 2006 wird zu-
gestimmt.

Begriindung:

Nachdem die Vorarbeiten fiir den Jahresabschluss 2006 groBtenteils erledigt sind, ist abseh-
bar, bei welchen Haushaltsstellen und in welcher Hohe Haushaltsreste gebildet werden kén-
nen bzw. miissen, um fiir 2006 oder frither begonnene Vorhaben die Finanzierung der Restbe-
trige im Haushaltsjahr 2007 zu sichern.

Bei den Haushaltsberatungen 2007 ist von der Verwaltung bereits darauf hingewiesen wor-
den, welche Vorhaben iiber die Bildung von Haushaltsresten finanziert werden sollen. Bei
diesen Vorhaben ist im Haushaltsplan 2007 kein Haushaltsansatz bzw. nur noch eine Teilrate
enthalten. Folgerichtig miissen nun entsprechende Haushaltsreste gebildet werden, um alle
MaBnahmen haushaltsrechtlich ordnungsgemil abzuwickeln.

Als Anlage 1 beigefiigt ist eine Liste aller Haushaltsstellen im Verwaltungs- und Vermdgens-
haushalt, bei denen vorgesehen ist, Haushaltsreste zu bilden.

In Anlage 2 sind die Haushaltsreste der Abschnitte Straenbau und Kanalisation nochmals ge-
sondert aufgeschliisselt.

Stimmt der Gemeinderat der Bildung aller Reste wie von der Verwaltung vorgeschlagen zu,
werden beim Rechnungsabschluss 2006 trotzdem zum Haushaltsausgleich der Allgemeinen

Riicklage wg. der htheren Zufithrung vom Verwaltungshaushalt keine Mittel entnommen
werden miissen (Planansatz: 207.700 €).

Finanzielle Auswirkungen: Ja

Gesamtkosten: Haushaltseinnahmereste: 0,-- €
Haushaltsausgabereste: 3.562.500,-- € (Verwaltungs- u. Vermogenshaushalt)
Finanzierung: -
Sachbearbeiter: Herr Schneberger
Az.: 90241, Stichwort: Haushaltsreste 2006, Rechnungsabschluss
022.31 '

Protokollauszug fiir: Landratsamt Béblingen — Kommunalamt -, Kdmmerei, Akten



'

Anlage 1 zu GR-Drucksache Nr. 24/2007

- Bildung von Haushaltsresten fiir das Rechnungsjahr 2006

1. Verwaltungshausha'lt. - H:i;ishaltséusgabéi'esfe

Haushaltsstelle Bezeichnung - Ansatz 2006/€ Tatsichl. Haushaltsrest Begriindung
3 _ (inkl. HHRest 2005) | ausgegeben 2006/€ 2006/€
1.46_00.668000.8 Sachkosten Jugendreferat 6.700,-- 3,720,86 - 0 - | Mittel verfallen, da keine
' ' | entspr. Buigelder/Spenden
eingingen
1.5420.700000.8 Zuschuss an Diakonie- 4.800,-- 3.009,54 - 0 - | Mittel werden nicht
verein - Ibendtigt
1.6100.601000.1 Sachaufwand 127.100,-- 47.326,31 79.700,-- | Osttangente, Gemci'_nde-
Bauleitplanung -l entwicklungsplan, OPNV-
Konzept, Gewerbegebiete
Sumrme: 79.7060,--
2. Vermogenshaushalt
a) Haushaltseinnahmereste
Haushaltsstelle | Bezeichnung Ansatz 2006/€ Tatsichl.- Haushaltsrest Begriindung
(inkl. HHRest 2005) eingenommen 2006/€
2006/€
57.600,-- 0,-- - 0-12007 neu veranschlagt

2.6150.361000.9-005

Landeszuschiisse Sanie-
rungsmafn. ,,Ortskern II*

Summe:




b) Haushalfsausgabereste

Haushaltsstelle Bezeichnung Ansatz 2006/€ Tatséichl. Haushaltsrest . Begriindung
- - ' (inkl. HHRest 2005) | ausgegeben 2006/€ 2006/€ ' .
2.0600.940000.9-001 |Rathaus, Brandschutz u. 8.000,-- - 868,84 7.100,-- | Ausfithrung erst 2007
Klimatisierung EDV-Raum - L B '
2 3400.935000.5-001 | Heimatpflege, Feste, Film 8.000,-- -0, - 8.000,-- | Bisher nur
' ' Magstadt zur Jahrt.wende” : ~ | Abschlagszahlung
[2.5620.961000.5-001 |Zuschiisse SV Magstadt - 177.300,-- 0,-- 177.300,-- | Umwandlung Hartplatz in
3 " | Sportpl. ,,An den Buchen® - Rasenspielfeld u.a. '
2.6150.987000.2-005 | Sanierungsmafnahme 856.000,-- ~ 289.995,82 - 0 -] 2007 nen veranschlagt
; _ _Ortskern 11, Ausgaben : : : ' ‘ o
2.6300.954000.9-001 | StraBenbau, Osttangente 420.000,-- 23.884,29 396.100,-- | Planungs- u. Baukosten
2.6300.951000.2-002 GemeindestraBen, Jahres- - - 100.000,-- ©12.648,73 50.000,-- | Siche Anlage 2
o T [ had . o SR N |
7 6300.951000.2-003 | StraBenbau Gewerbegebiet 200.000,-- 0,-- 200.000,-- | Planungs- u. Baukosten
TR Ost IV, Holzertal - | |
2.6300.951000.2-004 | StraBenbau Gewerbegebiet 50.000,-- 0,-- 50.000,-- | Planungs- u. Baukosten
o ,,Ostl. der Bahnhofstr. IV* C
2.6300.951000.2-005 | OPNV-Infrastruktur S 60 193.700,-- 0,-- 193.700,-- | Planungs- u. Baukosten
2.7000.956000.6-005 | Kanile, Jahresbau 240.000,-- 135.251,46 50.000,-- | Siehe Anlage 2
2 7700.940000.3-001 | Bauhof, Baumafnahmen 25.000,-- 12.413,85 12.500,-- | Platzbefestigung und
: Schiittgutboxen, erst 2007
2.7850.953300.6-001 | Feldwegebau, Planb.briicke 60.000,-- 1.822,62 58.100,-- | Bau erst 2007
' : Breitwiesenacker
2.8810.932000.9-001 | Wohngebiude, 280.000,-- 0, 280.000,-- | Vorsorgliche
Grunderwerb Mittelbereitstellung
Gewerbegebiete Ostlich der Mittelbereitstellung, da
2 8810.932000.9-004 | Bahnhofstr. IV und Ost IV 2.000.000,-- 0,-- 2.000.000,-- | 2007 kein Planansatz
(Holzertal), Grunderwerb '
Summe: 3.482.800,--

Magstadt, den 22.02.2007 / Schneberger




( . Anlage 2 zu GR-Drucksache Nr. 24/2007

- Bildung von Haushaltsresten fiir das Rechnungsjahr 2006 — Aufstellung Gemeindestrafien und Kanalisation

Haushaltsstelle I Jahresbau _ _”Vorhaben' | 1 Reste/ca. € - - . Begriindung

2.6300. 951000.2-002 ' '2006 o Kleinere MaBnahrhch - = 50.000,—— . Divcrsé.Abrechnungen |

Gemeindestrallen ' S o I S o

Summe StraBenbau; 50.000,--

Haushaltsstelle Jahresbau Vorhaben Reste / ca. € Begriindung

2.7000.956000.6-005 2006 Erbach- u. Goethestrae u. 50.000,-- Diverse Abrechnungen,

Kanalisation kleinere MaBnahmen Hausanschliisse u. Erbach-
' bzw. Goethestrafle

Summe Kanalisation: 50.000,--

Magstadt, 22.02.2007 / Schneberger
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Bis engerg. -
Gemeinde Magstadt

BeschluB3vorlage
Offentlich

Amt: Kimmerei Magstadt, den 05. Mirz 2007

Sitzungstermin: Gemeinderat am 13. Mirz 2007

Tagesordnungspunkt: Abschussplan fiir Rehwild 2007 — 2010 (01.04.2007-31.03.2010)

BeschluB3vorschlag:

1. Dem vom Jagdpichter Peter Scheuermann, MahdentalstraBe 45, 71065 Sindelfingen, vor-
gelegten Abschussplan fur die Jagdjahre 2007 - 2010 wird zugestimmt;

2. dem Landratsamt Boblingen - Kreisjagdamt- ist hiervon Kenntnis zu geben.

Begriindung:

Der Abschussplan 2007 — 2010 (01.04.2007-31.03.2010) wurde vom Jagdpéchter aufgestellt.
Im Rahmen der Hegeringbesprechung wurde der Abschussplan mit dem Kreisforstamt Bob-
lingen abgestimmt. Das entsprechende forstliche Gutachten liegt als Anlage bei. Die beantrag-
ten Abschusszahlen entsprechen dem Vorschlag des Forstamtes und liegen damit etwas hoher
(2 Stiick Rehwild pro Jahr, 90 statt 88 jihrlich) als im Zeitraum 2004-2007.

Laut Nachweis iiber die tatsichliche Jagdstrecke im Jagdjahr 2006/2007 hat der Pichter die
vorgegebenen Planzahlen des AbschuBplans 2004 - 2007 knapp unterschritten (242 Stiick

erlegt inkl. Verkehrsverluste, 264 waren festgesetzt). Der Anteil an Verkehrsverlusten betrug
hierbei 32 %.

Finanzielle Auswirkungen: ---

Gesamtkosten: ---
Finanzierung: ---

Sachbearbeiter: Herr Schneberger
Az.: 787.52; Stichwort: Abschussplan 2007 — 2010, Rehwild, Jagdstrecke
022.31

Protokollausziige fiir: Landratsamt Boblingen — Kreisjagdamt-, Revierforster Miiller, Kémme-
rei, Akten '
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02.06 JF2 Forstliches Gutachien zurm Abschussplan
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Gemeinde Magstadt

Amt: Ortsbavamt

- Beschlussvorlage

Offentlich
Magstadt, den 06. Mirz 2007

Sitzungstermin: Gemeinderat am 13, Mirz 2007

Tagesordnungspunkt:  Jahresbauarbeiten 2007 bis 31.03.2008 - Vertragsverlingerung-

2> Vergabe der Lieferungen und Leistungen fiir Kanal-, Wasserlei-
tungs- und Stralenbanarbeiten,

Beschlussvorschlag:

1.

Das Angebot der Fa. Fr. Wiesmiiller Bauunternehmung GmbH vom 08.02.2007 (Anlage 1)
wird zur Kenntnis genommen;

Entsprechend dem Angebot der Fa. Fr. Wiesmiiller Banunternehmung GmbH, 71034 Bob-
lingen fiir die Jahresbauarbeiten 2007/2008 (Kanal-, Wasserleitungs- und StraBenbau—
arheiten), wird der bestehende Vertrag bis zurm 31.03.2008 verlingert.

Die Summe der versch. BaumaPnahmen kaon ca, 100.000,00 EUR (netfto) betragen.

Die Verwaltung wird erméchtigt, nach Ablauf des Tarifjahres (31.03.2007) die Jahresbauar-
beiten nach Verhandlung und Festsetzung einer evtl. Lohnerhdhung (Lohngleitklausel / Ves-

snderungssatz v. T.), fiir das Tarifjahr 2007/2008 mittels eines Erginzungs- bzw. Folgeauf-
trages ,.weiter” zu beauftragen.

Begrindung:

Jedes Jahr stehen Unterhaltungs-, Instandsetzungs- und Reparaturmaf3nahmen sowie auch kleinere

NeubaumalBnahmen im Bereich der Kanalisation, Wasserversorgung und am gemeindeeigenen
StraBennetz an, Dies sind insbesondere:

Kanal- und Wasserleitungshausanschliisse, fiir Anderungen und Neubauvorhaben etc.;
Unterhaltung-/Instandsetzungsmafinahmen sowie Reparaturen im Kapalisations- und Wasser-
versorgungsnetz (einschl. Rohrbriiche) sowie an vorh. Strafien, Wegen und Platzen etc.;
Tustandhaltung sowie kleinere Erneverungsmafnahmen am Straflenbeleuchtungsnetz ete.;
Instandsetzung an Feldwegen mit wassergebundener Decke und/oder Asphaltierungen.

Die Jahresbauarbeiten 2004 bis 2007 (01.04.04 bis 31.03.07) wurden Anfang 2004 beschrinkt aus-
geschrieben und der damals giinstigste Bieter, die Fa. Fr. Wiesmiiller aus Boblingen erhielt den
Zuschlag. Obwohl eine Lohngleitklausel (evtl. Aufschiag pro Tarifjahr) m der Ausschreibung bein-
haltet und vereinbart wurde, hat die Firma Wiesmiiller bisher keine Erh6hung der Angebotspreise
beantragt. Sollte es im Jahr 2007 in der Baubranche zu einem neuen Tarifabschluss kommen, kann
eine Brhohung der Angebotspreise im Lohnbereich méglich sein.

Da das Ortsbauarnt mit der Ausfithrungsqualitéit und der Zusammenarbeit sehr zufrieden ist, wird
die Verlangerung des Auftrages befiirwortet.
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Zur Information:

Die Jahresbauarbeiten ab dem 01.04.2008 (Ausschre1bung im Herbst/Wmter 200’7) so]len dann
wieder mittels beschrinkter Ausschreibung Erhoben und neu vergeben werden. Die Leistungsbe-
schreibung soll dann auf das System Jahrsbauarbeiten ,Stuttgarter Modell* umgestellt werden.
Hierzu wird fiir jede Leistungsposition ,ein Stiick® (bzw. die jeweilige Massenangabe) ein Preisan-
satz (Preisangabe) vorgegeben. Die Bieter kinnen bei der Angebotsbearbeitung einen prozentualen
Zu- oder Abschlag als Angebotspreis abgeben, welcher dann bei allen Positionen gewertet wird.

Das System wird bereits in einigen Gemeinden im Landkreis Boblingen mit guten Erfahrungen an-
gewandt.

Finanzielle Auswirkungen: ja

Gesamtkosten: ca. 120.000,-- EUR (brutto) pro Jahr
Finanzierung auf HHSt.: die versch. HHSt. im Baubereich
Az.: 656.20

Sachbearbeiter-/in: Herr Gaiser
Stichwort:  Jahresbauarbeiten 2007/2008 -Verlangerung-, Tiefbauprogramm 2007;

Protokollausziige fiir:  Kémmerei, Gemeindepflege und Ortsbauamt

Seite 2 von 2



